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N. 118079 di Repertorio N. 19973 di Raccolta
VENDTITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventiquattro il giorno trenta del mese di Ilu-
glio
(30 luglio 2024)
in Ragusa, nel mio studio in Via Fuca n.l.
Innanzi a me Dott. Marcello Zichichi, Notaio in Ragusa,
iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Ragusa
e Modica;
s on o Presenti
- Dr. Salvatore Nicotra, nato ad Acireale (CT) il giorno 6 ot-—
tobre 1963 e residente in Acireale, Via Taro (Balatelle) 20,
il quale interviene al presente atto nella qualita di Commis-
sario Liquidatore del Consorzio ASI di Ragusa in
liquidazione, , con sede in Ragusa, Zona Industriale, contra-
da Mugno, presso 11 Centro Direzionale ASI, ove & domiciliato
per la carica, codice fiscale 00119380889, (giusto incarico
conferito con D.A 4/GAB/2024 del 05 marzo 2024) autorizzato
in esecuzione della determina commissariale n. 116 dell’11 di-
cembre 2023 che in copia €& rimasta allegata sotto la lettera
"A" al mio atto del 28 giugno 2024 repertorio n.117962, e del-
la determina commissariale n. 45 del 17 giugno 2024, che
in copia si allega al presente atto alla lettera "A", dalla
cui lettura i comparenti mi dispensano; di seguito indicato
come “Venditore”;
Ruta Rosario nato in Modica il giorno 5 maggio 1974 e residen-
te in Pozzallo Via Salvatore Vindigni n.4, il gquale intervie-
ne al presente atto non in proprio ma nella qualita di Presi-
dente del Consiglio di Amministrazione dell'"ENTE S.F.E.RA.
DI RAGUSA SCUOLA EDILE E C.P.T." con sede in Ragusa Zona Indu-
striale Palazzo ASI snc, ove e domiciliato per la carica,
iscritto alla Camera di Commercio del Sud est Sicilia con co-
dice fiscale 92006910886 e n. REA - RG123384, autorizzato al
presente atto giusta delibera del consiglio di amministrazio-—
ne del 26 giugno 2024, di seguito indicato come "Compratore".
I suddetti comparenti, della cui identita personale io Notaio
sono certo, mi richiedono di quest'atto al quale premettono:
— Che con Determinazione commissariale n. 116 dell'll dicem-—
bre 2023 il Commissario Liquidatore dei Consorzi per le Aree
di Sviluppo Industriale in Liquidazione della Sicilia Orienta-
le - Consorzio di Ragusa in Liquidazione, ha determinato di
aggiudicare in via definitiva il rustico industriale rappre-
sentato dal lotto n. 1, meglio descritto e coerenziato, con
dati censuari relativi in seno al successivo Articolo 1), al
qui comparente "ENTE S.F.E.RA. DI RAGUSA SCUOLA EDILE E
C.P.T.", per 1l'importo offerto di Euro 295.958,27 (duecentono-
vantacinquemila novecentocinquantotto virgola ventisette);
tutto cid premesso

i comparenti convengono e stipulano quanto segue:

Registrato

a RAGUSA

il 7 agosto 2024
n. 2819

Serie 1T



ARTICOLO 1
Il Consorzio per 1l'Area di Sviluppo Industriale (A.S.I.) in
Liquidazione di Ragusa, come sopra rappresentata, con le piu
ampie e complete garanzie di legge, vende e trasferisce in fa-
vore dell' "ENTE S.F.E.RA. DI RAGUSA SCUOLA EDILE E C.P.T."
che, come sopra rappresento, al medesimo titolo, accetta e
acquista la ©piena proprieta del seguente immobile posto
nell'agglomerato industriale del Comune di Ragusa, viale XV e
precisamente:
- Fabbricato adibito a capannone artigianale composto da pia-
no terra e primo con circostante piazzale, il tutto occupante
una superficie di metri guadrati 914 (novecentoquattordici),
nell'assieme confinante con il detto wviale, con proprieta del
Consorzio da due lati; censito detto immobile alla competente
Agenzia delle Entrate, Catasto Fabbricati del Comune di Ragu-
sa — Sez. Urb. A, al foglio 143, mappale:
- 657 sub.l1 Contrada Zona Industriale snc P.T-1 Z.C.1
Categ.D/8 Rendita catastale € 5.451,00.
I1 Venditore dichiara e garantisce che al fabbricato in ogget-
to si riferisce la planimetria depositata in catasto in data
20 maggio 2004 protocollo n. RG0076911 che si allega al pre-
sente atto sotto la lettera "B", e che i dati catastali e la
planimetria sono conformi allo stato di fatto della consisten-—
za immobiliare sulla base delle disposizioni vigenti in mate-
ria catastale.
Viene allegata al presente atto alla lettera "C" la richiesta
della Comunicazione Antimafia inviata alla Prefettura di Ragu-
sa relativa al Compratore in data 4 giugno 2024;

ARTICOLO 2
Il compratore per se stesso e per 1 suoi aventi causa a qual-
siasi titolo si obbliga espressamente:
a) a rispettare tutte le norme, disposizioni ed distruzioni
gia emanate, ed in prosieguo di tempo, eventualmente da ema-
narsi relative alla disciplina delle opere, attrezzature e
servizi d'interesse e di uso comune eventualmente gestiti
dall’ IRSAP, oggi Ente gestore delle aree industriali ex L.R
8/2012 e s.m.i. e da terzi da questo delegati nell'ambito
dell'agglomerato industriale ed in particolare il regolamento
per l’insediamento delle attivita nell’ambito delle aree indu-
striali dell’IRSAP, approvato con Delibera del Consiglio di
Amministrazione n. 10 del 6 giugno 2022 e successive modifica-
zioni ed integrazioni (in seguito il “Regolamento”), che il
compratore dichiara di ben conoscere e accettare;
b) a pagare i1 canoni ed i contributi per la manutenzione e la
gestione di tali opere, attrezzature e servizi, nella misura,
con le modalita ed alle scadenze deliberate dall’ IRSAP;
c) a rispettare le previsioni e i vincoli di destinazione ur-
banistica riguardanti 1’area industriale del Consorzio A.S.I.
di Ragusa e dell’IRSAP, dei quali dichiara di avere piena co-

noscenza;



d) a non cedere a terzi, a qualsiasi titolo, lo stabilimento
o parte di esso, per un periodo non inferiore a tre anni dal-
la data del presente rogito, eccetto il caso di autorizzazio-
ne espressa da parte dell’ IRSAP;
e) a mantenere, per almeno due anni dalla data di aggiudica-
zione definitiva, 1 1livelli occupazionali dichiarati in sede
di gara, che qui si intendono espressamente richiamati e tra-
scritti e che hanno costituito presupposto essenziale
dell'assegnazione, in quanto hanno determinato, con la valuta-
zione di altri parametri, 1’assegnazione in vendita dell'immo-
bile di che trattasi.
Eventuali variazioni al di sotto dei 1livelli occupazionali mi-
nimi previsti, dovranno essere sottoposti, mediante specifica
istanza motivata, alle valutazioni dell’IRSAP, che si riserva
tutti i diritti discendenti dalla legge o dal Regolamento;
f) a mantenere per almeno anni tre il tipo di attivita indu-
striale ad oggi svolta, o altro tipo di attivita espressamen-
te autorizzata dall’ IRSAP;
g) ad accettare, durante le fasi realizzative dell’iniziativa
proposta, senza riserva alcuna, l'attivita e la potesta di vi-
gilanza all’Ufficio Periferico IRSAP di Ragusa.

ARTICOLO 3
- Gli obblighi di cui ai punti d) ed f), hanno carattere es-
senziale e l'inadempimento anche di uno solo di essi costitui-
sce valida causa di risoluzione di diritto del contratto, in
quanto le parti convengono al riguardo la clausola risolutiva
espressa.
In tale eventualita, troveranno applicazione le prescrizioni
del Regolamento e, in particolare, quanto previsto dall’art.
18 dello stesso. Inoltre, i1l Compratore sara tenuto al rimbor-
so di tutte le spese sostenute dal Consorzio A.S.I. in Liqui-
dazione di Ragusa o dall’ IRSAP in dipendenza del presente
contratto e della sua risoluzione.
Il mancato rispetto degli obblighi di cui ai restanti punti
del precedente articolo comporta la sospensione dei servizi o
la non concessione degli stessi da parte dell’ IRSAP.

ARTICOLO 4
- Le parti convengono che 1’ IRSAP avra sempre il diritto di
imporre anche successivamente al presente atto, senza corri-
spettivo di sorta, servitu di elettrodotto, metanodotto, ac-—
quedotto e fognatura e servitu telefonica sugli spazi non co-
perti da edifici. Il Compratore si obbliga per se e per i
suoil aventi causa, a qualsiasi titolo, a concedere le relati-
ve servitu senza corrispettivo di sorta, essendosi tenuto con-
to di cid nella determinazione del prezzo, ed obbligandosi il
Compratore, altresi, ad intervenire nei relativi atti di con-
cessione di tali servitu.
Saranno rifusi eventuali danni arrecati nell'esecuzione
dell'opera.

ARTICOLO 5



— Dichiara 11 Compratore di essere perfettamente a conoscenza
del Piano Regolatore territoriale dell'Agglomerato Industria-—
le di Ragusa, in atto vigente e di accettarlo in ogni sua par-
te.

ARTICOLO 6
- Garantisce il Venditore la piena proprieta, disponibilita e
liberta ipotecaria di gquanto venduto, libero e franco da pesi
ed oneri pregiudizievoli.

ARTICOLO 7
In linea di principio, e per il periodo di tre anni dalla da-
ta del presente rogito, e vietata 1l'accensione di ipoteche da
parte di terzi nell'immobile assegnato dal Consorzio alla dit-
ta istante, fatta eccezione per gli istituti a garanzia di fi-
nanziamenti pubblici concessi dallo Stato, ferme e impregiudi-
cate le prescrizioni del Regolamento.
Nei confronti degli Istituti di Credito abilitati all’eserci-
zio del credito industriale e/o artigianale e/o commerciale,
non avranno efficacia le clausole limitative di cui al prece-
dente paragrafo, e 1'Istituto potra essere autorizzato dal
Consorzio A.S.I. 1in Liquidazione di Ragusa o dall’IRSAP ad
iscrivere ipoteca sui menzionati immobili, a garanzia di mu-
tui che eventualmente dovesse concedere, con il limite di un
montante ipotecario massimo pari al 75% (settantacingque per
cento) del prezzo di compravendita.
In tale ultimo caso, qualora si dovesse procedere con la riso-
luzione del presente contratto per una delle ragioni indivi-
duate al precedente art.3 o derivanti dalla legge o dal Rego-
lamento, fermo gquanto espressamente sancito dall’art.18 del
regolamento stesso, si precisa che dalla somma pari al 75%
(settantacinque per cento) del prezzo di compravendita, da
restituire al Compratore, andra detratta, oltre alle spese in-
dicate al citato art.3, ogni eventuale quota di finanziamento
pubblico ricevuto dall’operatore economico inadempiente, ol-
tre a quanto ancora dallo stesso dovuto all’Istituto di credi-
to ipotecario.

ARTICOLO 8
La vendita avviene al prezzo che i comparenti dichiarano esse-
re stato convenuto in complessivi Euro 295.958,27 (duecentono-—
vantacinquemila novecentocinquantotto virgola ventisette) co-
si fissato nella delibera n.116 del giorno 11 dicembre 2023.
I comparenti dichiarano di essere a conoscenza dell'obbligo
di dichiarare nel presente atto il prezzo realmente pattuito.
Ai sensi degli articoli 21, 46 e 47 del Testo Unico sulla do-
cumentazione amministrativa approvato con D.P.R. 28 dicembre
2000 n. 445, i comparenti, consapevoli delle responsabilita
penali in caso di dichiarazione mendace nonché dei poteri di
accertamento dell'amministrazione finanziaria e della sanzio-
ne amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o
mendace indicazione dei dati, dichiarano sotto la loro respon-

sabilita che:



- la wvendita di cui al presente atto & stata conclusa senza
l1'intervento di alcun mediatore;
- 11 prezzo & stato corrisposto come segue:
* Euro 5.000,00 (cinquemila virgola zero zero) mediante boni-
fico disposto in data 26 settembre 2023;
* Euro 290.958,27 (duecentonovantamila novecentocingquantotto
virgola ventisette), mediante bonifico effettuato in data 25
luglio 2024.
I1 comparente Nicotra Salvatore nella qualita sopra spiegata
con la sottoscrizione del presente contratto dichiara avere
ricevuto 1l prezzo della vendita dal Compratore e ne rilascia
quietanza, con espressa dichiarazione di non avere altro a
pretendere per qualsiasi titolo, ragione e azione e con esone-
ro per il Conservatore dei Registri Immobiliari competente da
ogni responsabilita per mancata iscrizione di ipoteca legale.

ARTICOLO 9
Tutti gli effetti giuridici ed economici, ivi compresi il tra-
sferimento del possesso, di quest'atto avranno luogo a far da-
ta dal verificarsi della condizione di cui al successivo arti-
colo 11.

ARTICOLO 10
Ai sensi della vigente normativa urbanistica 11 Venditore di-
chiara che 1’immobile in oggetto facente parte dell’agglomera-
to industriale di Ragusa e stato incluso nei programmi annua-
11 approvati dal Ministero per gli Interventi Straordinari
nel Mezzogiorno su proposta della Regione Siciliana e approva-—
to e finanziato per effetto del T.U delle Leggi sul Mezzogior-
no e pertanto, ai sensi degli articoli 138 del T.U (approvato
con D.P.R 218 del 6/3/1978) e dell’art. 1150 della 1. n.
1778/1942, non era necessaria la Licenza Edilizia ora Conces-—
sione;
— Che 1’immobile & stato regolarmente collaudato ai fini sta-
tici e amministrativi e che pertanto lo stesso non era sogget-—
to di rilascio di certificato di abitabilita-agibilita, come
da nota prot. 52337 del 6-10-1997 del Comune di Ragusa;
- dichiara inoltre di avere fornito al Compratore, che con-
ferma, le informazioni e la documentazione in ordine al rendi-
mento energetico della consistenza immobiliare in oggetto,
ivi compreso il relativo attestato rilasciato in data 4 giu-
gno 2024 dall'ing. Giovanni Cascone con studio 1in Ragusa
iscritto all’albo dei certificatori energetici della Regione
Sicilia al n. 2555, attestato che a quest’atto si allega alla
lettera "D" (ID 20240604-088009-46563 dalla cui lettura i com-—
parenti mi dispensano.
Il Compratore, dal canto suo, dichiara di ben conoscere 1lo
stato di fatto e di diritto dell’immobile oggetto del presen-
te atto e di accettare gli impianti esistenti nello stato in
culi si trovano,esonerando il Venditore da ogni relativo obbli-
go di garanzia e da ogni connessa responsabilita.

ARTICOLO 11



Il presente contratto, ai sensi dell'art. 19 comma 9 della
Legge Regionale 8/2012 e successive modifiche ed
integrazioni, rimane espressamente subordinato alla condizio-—
ne sospensiva che la Regione Siciliana, entro trenta giorni
(30 giorni) dalla comunicazione che wverra inviata a cura di
me Notaio, non deliberi 1'acquisto dell'immobile in oggetto
alle medesime condizioni.

ARTICOLO 12
Il Compratore, per se stesso e per gli aventi causa, autoriz-
za espressamente il Consorzio A.S.I. in Ligquidazione Gestione
Separata IRSAP di Ragusa ad utilizzare i dati forniti, sia du-
rante 1'iter della pratica che ha portato all'assegnazione
del suolo oggi ceduto, sia quelli che, in dipendenza delle
specifiche clausole contrattuali, saranno successivamente for-
niti, in conformita della legge n. 675/96.

ARTICOLO 13
Le spese del presente atto e conseguenziali sono a carico del
Compratore.

ARTICOLO 14
Le parti si dichiarano edotte del fatto che i dati personali
inerenti il presente atto verranno conservati da me Notaio,
secondo quanto previsto dalla Legge.

ARTICOLO 15
Ai fini del trattamento tributario dichiarano le parti che il
presente atto essendo sottoposto a condizione sospensiva é&
soggetto alle imposte fisse di registro, ipotecaria e catasta-
le mentre il successivo atto di avveramento della condizione,
trattandosi di cessione di bene strumentale per natura posto
in essere da impresa costruttrice dopo i 5 (CINQUE) dall'ulti-
mazione, e che non ha optato per il regime I.V.A. & soggetto
ad imposta fissa di registro e, ad imposta ipotecaria al 3%
(tre per cento) ed imposta catastale all'l% (uno per cento),
ed & esente da iva.
Le parti mi dispensano dalla lettura degli allegati.



Richiesto io
Notaio ho stipulato dquest'atto, in parte dattiloscritto da
persona di mia fiducia e in parte scritto da me, e dello stes-
so ho dato lettura ai comparenti che lo approvano.
Consta quest'atto di tre (3) fogli occupati per nove (9)
pagine e parte di questa decima fin qui e viene sottoscrit-
to dai comparenti e da me Notaio alle ore tredici e minuti
trenta (13:30)
F.TO SALVATORE NICOTRA
F.TO RUTA ROSARIO
F.TO DOTTOR MARCELLO ZICHICHI NOTAIO
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CONSORZIO A.S.I. RAGUSA IN LIQUIDAZIONE

ai sensi dell’art. 19 della L.r. 12/01/2012 n. 8, cosl come modificato dali’art. 19 della L.R. 17/05/2016n. 8
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Prot. N._ 90 del 41!06/2021,

DETERMINAZIONE DEL COMMISSARIO LIQUIDATORE
N__ 4%  ge 41/0{_/2024

OGGETTO: sottoscrizione atto di compravendita rustico industriale “lotto 1 con la ditta Ente
Sfera, Scuola Edile e CPT di Ragusa — procedure di vendita ad evidenza pubblica ex art.
19 comma 9 ter della L.R 8/2012 e s.m.i, - approvazione schema atto di vendita

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE
VISTI:

- LaL.R. n. 8del 12 gennaio 2012, con la quale sono stati soppressi e posti in liquidazione i
Consorzi ASI della Sicilia;

- L’art. 10 della L.R n. 10 del 10 luglio 2018 e, in particolare, I'art. 10 di modifica I’art.19
della L.R 8/2012 sulle nomine dei commissari liquidatori degli ex Consorzi ASI della
Sicilia; :

- la L.R 22 febbraio 2019 n. l e, in partncolare, Iart. 32 che modlt' ica I’art. l9 della L R
: 872012 e s.m.i:

- il D.A. n4/GAB del 5 marzo /2024, con il quale & stato nominato il Dr. Salvatore Nicotra
quale Commissario Liquidatore dei Consorzi ASI in liquidazione di Ragusa, Enna, ¢ di
Caltagirone, a cui compete, oltre ["attivitd di liquidazione e gestionali dell’Ente, anche la
legale rappresentanza dello stesso;

al catasto - Sez. Urb. A, al foglio 143, mappale: 657 sub.1, ubicato presso |'agglomerat 7 :
di Ragusa, a seguito di evidenza pubblica, come da verbali del 9 ottobre 2023 ed il suli€es
26 ottobre 2023, approvati con determina commissariale n.100/2023; Bt

PRESO ATTO che con la predetta determinazione commissariale n.116/2023, il predetto rustigo S
industriale é stato aggiudicato alla ditta Ente Sfera, Scuola Edile ¢ CPT di Ragusa, per I'importo
offerto di €295.958.27, -
PRESO ATTO che per la vendita del rustico industriale di che trattasi non sussistono agevolazioni
da riconoscere ai sensi dell’art. 19 comma 9 ter della L.R 8/2012 e s.m.

Piazzale Cesare Zipelli Tel. 0932-667124 — 667105 L
Zona Industrialc snc - c.da Mugno | Fax. 0932-667285 oo |
97100 - Ragusa Mail: asiragusa. liguidauone@gmall com

P. IVA 00119380889 PEC: consorzioasiragusa.intiquidazione

Codice IPA: UF33BO




CONSORZIO A.S.I. RAGUSA IN LIQUIDAZIONE

ai sensi dellart. 19 delfa L.x. 12/01/2012 n. 8, cosl come modificato dall'art. 19 della LR. 1705/2016 n. 8
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RITENUTO, pertanto, che I'importo da corrispondere per I’acquisto del rustico industriale da parte
della ditta Ente Sfera, Scuola Edile e CPT di Ragusa ¢ oggi pari ad €295.958.27 oltre IVA, da cui
vanno detratti €5.000,00 gid incamerati dall’Ente in sede di gara, a titolo di cauzione, ¢ pertanto
I’'importo definitivo da corrispondere al Consorzio in liquidazione in sede di compravendita & pari
ad €290.958,27; '

RITENUTO di sottoscrivere, per quanto sopra, con la ditta Ente Sfera, Scuola Edile e CPT di
Ragusa contratto notarile di compravendita per I’alienazione a titolo definitivo del rustico
industriale “lotto1”, individuato al catasto - Sez. Urb. A, al foglio 143, mappale: 657 sub.1, ubicato
presso I’agglomerato industriale di Ragusa, aggiudicato alla stessa a seguito di evidenza pubblica
come sopra esposto;

RITENUTO di prendere atto che la ditta Ente Sfera, Scuola Edile e CPT di Ragusa versera al
Consorzio ASI di Ragusa in liquidazione, per I’acquisto del predetto rustico, la somma definitiva di
€290.958,27 oltre IVA

RITENUTO di approvare lo schema di atto di compravendita allegato alla presente determinazione
RITENUTA la propria competenza, in forza del succitato D.A. n. 4/GAB del 05/03/2024;

DETERMINA

1) di sottoscrivere, per quanto sopra, con la dittaEnte Sfera,Scuola Edile e CPT di Ragusa

contratto notarile di compravendita per I’alienazione a titolo definitivo del rustico industriale
" “lotto 1", individuato al catasto - Sez. Urb. A, al foglio 143, mappale: 657 sub.!, ubicato

presso I'agglomerato industriale di Ragusa, aggiudicato alla stessa a seguito di evidenza
pubblica come esposto in narrativa;

2) di prendere atto che la Ente Sfera,Scuola Edile e CPT di Ragusa versera al Consorzio ASI di

 Ragusa in liquidazione, per I’acquisto del predetto rustico, la somma definitiva di €
290.958,27 oltre [VA;

3) di approvare lo schema di atto di compravendita allegato alla presente determinazione;

4) di procedere alla stipula dei contratti di compravendita, prevedendo che negli stessi venga
inserita la condizione sospensiva di cui all’art. 19 comma 9 della L.R 8/2012 e s.m.i

5) di trasmettere il presente atto all'Ufficio Speciale Chiusura Liquidazioni, ai sensi della

predetta L.R 8/2012 e s.m.i.
SALVATORE
- NICOTRA [l Commissario Liquidatore
- 17.06.2024 Dr. Salvatore Nicotra
' 08:32:15

' uTtC
Piazzale Cesare Zipelli Tel. 0932-667124 — 667105
Zona Industriale snc - ¢.da Mugno | Fax. 0932-667285 o,
97100 - Ragusa Mail: asiragusa.liquidazione@email.com
P. IVA 00119380889 PEC: gonsarzioasiragusa.inliquidazione@pec.it

" Codige (PA: UF53BO
T



N. di Repertorio N. di Raccolta
VENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventiquattro
il giorno del mese di
( 2024)
in Ragusa, negli uffici del Consorzio AS.l. in Liquidazione, siti nella Zona
Industriale in contrada “Mugno”, Centro Direzionale ASI.
Notaio in

Innanziame iscritto al Collegio Notarile

del Distretto di H

sono presenti

Dr. Salvatore Nicotra, nato ad Acireale (CT) i1 06/10/1963 e residente in Acireale, ._.:"‘-"" J

Via Taro (Balatelle) 20, il quale interviene al presente atto nella qualita
Commissario Liquidatore del Consorzio AS! di Ragusa in liquidazione, -giusto
incarico conferito con D.A 4/GAB/2024 del 05/03/2024 , con sede in Ragusa,
Zona Industriale, contrada Mugno, presso il Centro Direzionale ASI, ove &
domiciliato per la carica, codice fiscale 00119380889, in esecuzione della
determina commissariale n. 116 dell’11-12-2023 che in copia autentica si allega
al presente atto alla lettera "A", e della determina commissariale n. del ,che
in copia autentica si allega al presente atto alla lettera “B", dalla cui lettura i

comparenti mi dispensano; di seguito indicato come “Venditore”;

E quale parte acquirente:




nato in Ragusa il giorno codice fiscale

, il quale dichiara di intervenire al presente atto

nella qualita di amministratore unico e legale rappresentante pro tempore della

societi a responsabiliti limitata "_Ente Sfera Scuola Edile e CPT" con sede in

Ragusa, , ove & domiciliato per la carica,
iscritta nel Registro delle Imprese del Sud Est Sicilia con lo stesso numero del

codice fiscale, partita LV.A , numero REA RG-

di seguito indicato come "Compratore”.

I suddetti comparenti, della cui identitd personale io Notaio sono certo, mi
richiedono di quest'atto al quale premettono:

- Che con Determinazione commissariale n. 116 dell'll dicembre 2023 il
Commissario Liquidatore dei Consorzi per le Aree di Sviluppo Industriale in
Liquidazione della Sicilia Orientale - Consorzio di Ragusa in Liquidazione, ha
determinato di aﬁgiudicare in via definitiva il rustico industriale rabpresentato
dal lotto n. ___ meglio descritto e coerenziato, con dati censuari relativi in seno
al sumésivo Articolo 1), alla qui comparente societa “ Ente Sfera Scuola Edile
e CPT." per 'importo offerto di Euro

duecentonovantacinquemilanovecentocinquantottovirgola  ventisette (€.

295.958,27) oltre LV.A., NN
D

tutto cid premesso

i'r.‘ompérenti convengono e stipulano quanto segue:
. ARTICOLO 1

Il Consorzio per I'Area di Sviluppo Industriale (A.S.L) in Liquidazione di Ragusa,

come sopra rappresentata, con le pili ampie e complete garanzie di legge, vende



e trasferisce in favore della societi Ente Sfera Scuola Edile e CPT" che, come

sopra rappresentata, al medesimo titolo, accetta e acquista la piena proprieta del

seguente immobile posto nell'agglomerato industriale del Comune di Ragusa e

nell'assieme confinante con

censito detto immobile alla competente Agenzia delle Entrate, Catasto Fabbricati £

del Comune di Ragusa - Sez Urb. A, al fdgllo 143, mappale:657 sub.1

Il Venditore dichiara e garantisce che al fabbricato in oggetto si riferisce la
planimetria depositata in catasto in data

protocollo n.

che si allega al presente atto sotto la lettera "B".

e che i dati catastali e la planimetria sono conformi allo stato di fatto della
consistenza immobiliare sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale.
Viene allegata al presente atto alla Ieitera "C" la Comunicazione Antimafia

rilasciata dalla Prefettura di Ragusa relativa al Compratore in data

ARTICOLO 2




Il compratore per se stesso e per | suoi aventi causa a qualsiasi titolo si obbliga
espressamente:

a) a rispettare tutte le norme, disposizioni ed istruzioni gid emanate, ed in
prosieguo di tempo, eventualmente da emanarsi relative alla disciplina delle
opere, attrezzature e servizi d'interesse e di uso comune eventualmente gestiti
dall'IRSAP, oggi Ente gestore delle aree industriali ex L.R8/2012 e s.m.i. e da terzi
da questo delegati nell'ambito dell’agglomerato industriale ed in particolare il
regolamento per I'insediamento delle attivith niell'ambito delle aree industriali
dell'IRSAP, approvato con Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 10 del 6
giugno 2022 e successive modificazioni ed integrazioni (il “Regolamento”), che
il compratore dichiara di ben conoscere e accettare;

b) a pagare i canoni ed i contributi per la manutenzione e la gestione di tali opere,
attrezzature e servizi, nella misura, con le modalita ed alle scadenze deliberate
dall’ IRSAP;

¢) a rispettare le previsioni e i vincoli di destinazione urbanistica riguardanti
l'area industriale del Consorzio A.S.I. di Ragusa e dell'[RSAP, dei quali dichiara di
avere piena conoscenza;

d) a non cedere a terzi, a qualsiasi titolo, lo stabilimento o parte di esso, per un
periodo non inferiore a tre anni dalla data del presente rogito, eccetto il caso di
autorizzazione espressa da parte dell'[RSAP;

e) a mantenere, per almeno due anni dalla data di aggiudicazione definitiva,
Iivel]i oc;upazionali dichiarati in sede di gara, che qui si intendono
| esprésgamente richiamati e trascritti e che hanno costituito presupposto
essenziale dell'assegnazione, in quanto hanno determinato, con la valutazione di

altri parametri, I'assegnazione in vendita del rustico di che trattasi.



Eventuali variazioni al di sotto dei livelli occupazionali minimi previsti, dovranno
essere sottoposti, mediante specifica istanza motivata, alle valutazioni dell'IRSAP,
che si riserva tutti i diritti discendenti dalla legge o dal Regolamento;

f) a mantenere per almeno anni tre il tipo di attivita che verra avviata
nell'immobile, o altro tipo di attivitd espressamente autorizzata dall'IRSAP;

g) ad accettare, durante le fasi realizzative dell'iniziativa proposta, senza riserva

alcuna, l'attivita e la potesta di vigilanza all'Ufficio Periferico IRSAP di Ragusa.

ARTICOLO 3
- Gli obblighi di cui ai punti d) ed f), hanno carattere essenziale e l'inadempimento
anche di uno solo di essi costituisce valida causa di risoluzione di diritto del
contratto, in quanto le parti convengono al riguardo la clausola risolutiva
espressa.
In tale eventualits, troveranno applicazione le prescrizioni del Regolamento e, in
particolare, quanto previsto dall'art. 18 dello stesso. Inoltre, il Compratore sara
tenuto al rimborso di tutte le spese sostenute dal Consorzio A.S.l. in Liquidazione
di Rapusa o dall’ IRSAP in dipendenza del presente contratto e della sua
risoluzione.
Il mancato rispetto degli obblighi di cui ai restanti punti del precedente articolo
comporta la sospensione dei servizi o la non concessione degli stessi da parte
dell’'[RSAP.

ARTICOLO 4

- Le parti convengono che I'[RSAP avra sempre il diritto di imporre anche

-

successivamente al presente atto, a corrispettivo di sorta, servitlt di

elettrodotto, metanodotto, atquedgtto e fognatura e serviti telefonica sugli spazi




non coperti da edifici. Il Compratore si obbliga per sé e per i suoi aventi causa, a
qualsiasi titolo, a concedere le relative servitl senza corrispettivo di sorta,
essendosl tenuto conto di cid nella determinazione del prezzo, ed obbligandosi il
Compratore, altresi, ad intervenire nei relativi atti di concessione di tali servitii.
Saranno rifusi eventuali danni arrecati nell'esecuzione dell'opera.

ARTICOLO 5
- Dichiara il Compratore di essere perfettamente a conoscenza del Piano
Regolatore territoriale dell'Agglomerato Industriale di Ragusa, in atto vigente e
di accettarlo in ogni sua parte.

ARTICOLO 6
- Garantisce il Venditore la piena proprieta, disponibilita e liberta ipotecaria di
quanto venduto, libero e franco da pesi ed oneri pregiudizievoli, che ad essa &
pervénuto come da attestazione del
N.di iamtocollo
che al presente si allega sotto la lettera ” *:

ARTICOLO 7
(n linea di principio, e per il periodo di tre anni dalla data del presente rogito, &
vietata l'accensione di ipoteche da parte di terzi nel rustico assegnato dal
Consorzio alla ditta istante, fatta eccezione per gli istituti a garanzia di
finanziamenti pubblici concessi dallo Stato, ferme e impregiudicate le
- prescrizioni del Regolamento.
h ﬁe;i‘cé)nfronti degli Istituti di Credito abilitati all’esercizio del credito industriale
e/o artigianale e/o commerciale, non avranno efficacia le clausole limitative di

cui al precedente paragrafo, e |'lstituto potra essere autorizzato dal Consorzio



AS.L in Liquidazione di Ragusa o dall'IRSAP ad iscrivere ipoteca sui menzionati
immobili, a garanzia di mutui che eventualmente dovesse concedere, con il limite
di un montante ipotecario massimo pari al 75% del prezzo di compravendita.
In tale ultimo caso, qualora si dovesse procedere con la risoluzione del presente
contratto per una delle ragioni individuate al precedente art.3 o derivanti dalla
legge o dal Regolamento, fermo quanto espressamente sancito dall’art.18 del
regolamento stesso, si precisa che dalla somma pari al 75% del prezzo di
compravendita, da restituire al Compratore, andrd detratta, oltre alle spese
indicate al citato art.3, ogni eventuale quota di finanziamento pubblico ricevuto
dall’'operatore economico inadempiente, oltre a quanto ancora dallo stesso
dovuto all'Istituto di credito ipotecario.

ARTICOLO 8
La vendita avviene al prezzo che i comparenti dichiarano essere stato convenuto
in coniplessivi Euro duecentohovantacinquémilanoveéentocinquanto&ovirgolé
ventisette (€. 295.958,27) oltre all'imposta di cui al D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633
successive madifiche ed integrazioni (IVA), da cui viene detratta la somma di €
5000 gid incamerata dal Consorzio ASI di Ragusa in Liquidazione a titolo di
cauzione in sede di gara, e pertanto I'importo oggi versato & pari ad € 290.958,27
Tale importo viene corrisposto tramite bonifico bancarioc CRO
eseguitoil _______, oggiirrevocabile.
[ comparenti dichiarano di essere a conoscenza dell'obbligo di dichiarare nel
presénte atto il prezzo realmente pattuito.

Al sensi degli articoli 21, 46 e 47 del Testo Unico sulla documentazione

amministrativa approvato con D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, i comparenti,

p didichiargziohe mehdace nonché

|

consapevoli delle responsabilita penali in cas




dei poteri di accertamento dell'amministrazione finanziaria e della sanzione

amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o0 mendace indicazione
dei dati, dichiarano sotto la loro responsabilita che:

- la vendita di cui al presente atto & stata conclusa senza l'intervento di alcun
mediatore;

- il prezzo viene corrisposto nel modo seguente:

1l comparente nella qualita sopra spiegata con la sottoscrizione
del presente contratto dichiara avere ricevuto il prezzo della vendita dal
Compra_toi'e e ne rilascia quietanzé, con espressa dichiarazione di non avere altro
a pretendere per qualsiasi titolo, ragione e azione e con esonero per il
Conservatore dei Registri Immobiliari competente da ogni responsabilita per
mancata iscrizione di ipoteca legale.
ARTICOLO 9

- Il possesso di diritto dell'immobile viene trasferito oggi stesso alla parte
acquirente potendone questa godere da assoluta e legittima proprietaria con i
.. vantaggie gli oneri, salvi gli obblighi ed i limiti di cui sopra.

| ARTICOLO 10
Ai':ks‘e'nsi della vigente normativa urbanistica il Venditore dichiara che per
l'edificazione del fabbricato in oggetto sono stati rilasciati dal Comune di Ragusa

i seguenti titoli abilitativi edilizi e precisamente:

-

-



- dichiara inoltre di avere fornito al Compratore, che conferma, le informazioni e
la documentazione in ordine al rendimento energetico della consistenza

immobiliare in oggetto, ivi compreso il relativo attestato rilasciato in data

da
con studio in iscritto all’'albo dei certificatori energetici della
Regione Sicilia al n. , attestato che'a quest’atto si allega alla lettera® "

dalla cui lettura i comparenti mi dispensano.
Il Compratore, dal canto suo, dichiara di ben conoscere lo state di fatto e di diritte
dell'immobile oggetto de! presente atto, come dichiarato in sede di gara, e di
accettare gli impian'ti esistenti nello stato in cui si trovano).esoneréndo il
Venditore da ogni relativo obbligo di garanzia e da ogni connessa responsabilita.
ARTICOLO 11
{l presente contratto, ai sensi dell'art. 19 comma 9 della Legge Regionale 8/2012
e successive modifiche ed integrazioni, rimane espressamente subordinato alla
condizione sospensiva che la Regione Siciliana, entro trenta giorni (30 gg.) dalla
comunicazione che verrd inviata a cura di me Notaio, non deliberi 1'acquisto
dell'immobile in oggetto alle medesime condizioni.
ARTICOLO 12
Il Compratore, per se stesso e per gli aventi causa, autorizza espressamente il

Consorzio AS.L. in Liquidazione di Ragusa ad utilizzare i dati forpiti, sia durante

I'iter della pratica che ha portato all'asfegplaziyne del suolo oggi ceduto, sia quelli




che, in dipendenza delle specifiche clausole contrattuali, saranno
successivamente forniti, in conformita della legge n. 675/96.
Al sensi degli articoli 21, 46 e 47 del Testo Unico sulla documentazione
amministrativa approvato con D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, il Compratore,
consapevole delle responsabilita penali in caso di dichiarazione mendace nonché
dei poteri di accertamento dell'amministrazione finanziaria e della sanzione
amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o0 mendace indicazione
deti dati, dichiara sotto la loro responsabilita di aver assolto ogni tipo di tributo
afferente la conduzione dell'lmmobile (quale, a titolo esemplificativo e non
esaustivo la TARI, TOSAP, etc.), dichiarando espressamente di manlevare e tenere
indenne il Venditore dal pagamento di qualsiasi onere.
ARTICOLO 11

Le spese del presente atto e conseguenziali sono a carico del Compratore.

ARTICOLO 12 (TRATTAMENTO DE! DATI - CHIUSURA)
Le parti si dichiarano edotte del fatto che i dati personali inerenti il presente atto
verranno conservati da me Notaio, secondo quanto previsto dalla Legge.

Le parti mi dispensano dalla lettura degli allegati.

" Richiesto io Notaio ho stipulato quest'atto, in parte dattiloscritto da persona di
1

mia fiducia e in parte scritto da me, e dello stesso ho dato lettura ai comparenti

che lo approvano.

Consta quest'atto di fogli occupati per



pagine e parte di questa fin qui e viene sottoscritto

dai comparenti e da me Notaio alle ore
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Banca Dati Nazionale Antimafia (B.D.N.A.)

DATI GENERALI RICHIESTA

PROT. N.
Stato:

PR_RGUTG_Ingresso_0035563_20240604

Tipo Motivazione Richiesta: VERIFICA AUTO CERT

Tipo Richiesta:

DATI ANAGRAFICI

Tipo Societa:
Ragione Socilale:
Partita IVA:
Codice Fiscale:
Provincia Cciaa:

Indirizzo Sede Legale:

COMUNICAZIONE ANTIMAFIA
ENTE K
BN B AGUSASE A DL E E O

01486720889

92006910886
RAGUSA .
ZONA INDUSTRIALE PALAZZO ASI SNC - 97100 RAGUSA(RG)

Telefono:
Fax:
E-mail:
Note: )
SOGGETTI
Qualifica: PRESIDENTE
Codice Fiscale: RTURSR74E05F258K
Cognome e Nome: | RUTA ROSARIO
Sesso: M
Dati di Nascita: MODICA (RG) 05/05/1974

Pag. 1di 2
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ALTRI DATI

Data Inserimento: 04/06/2024 - 09:51
Data Richiesta Controlli: 04/06/2024 - 09:51
Utente Inserimento: ZCCGPR63M18H163C -

Descrizione Appalto:

STAZIONE APPALTANTE RICHIEDENTE

Amministrazione: IRSAP - ISTITUTO REGIONALE PER LO SVILUPPO DELLE ATTIVITA' PRODUTTIVE
Struttura Riferimento: IRSAP - ISTITUTO REGIONALE PER LO SVILUPPO DELLE ATTIVITA' PRODUTTIVE
Ufficio: IRSAP - ISTITUTO REGIONALE PER LO SVILUPPO DELLE ATTIVITA' PRODUTTIVE
Indirizzo: VIA FERRUZZA, 5 - PALERMO - 90124 (RG)
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Camera di Commercio del SUD EST SICILIA

Documento di verifica di autocertificazione

richiesto da: Istituto Regionale Sviluppo
Attivita' Produttive

Utente: N2IPOS8
Per il procedimento
N° protocollo: 22/2024

Causale: Visura richiesta dal dipendente
Leonardo Migliore

dichiarato dal richiedente

Denominazione: ENTE S.F.E.RA. DI RAGUSA SCUOLA EDILE E C.P.T
Forma giuridica: ENTE
Sede: RAGUSA (RG) ZONA INDUSTRIALE PALAZZO ASI SNC cap 97100
Codice fiscale: 92006910886
Partita IVA: 01486720889
Numero REA: RG - 123384
Data iscrizione: 14/09/2011

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle CCIAA
Documento n . P V7784074 del 04/06/2024
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PRESTAZIONE

A DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato Nuova costruzione
[0 Residenziale & intero edificio Passaggio di proprietéd
Xl Non residenziale [J unita immobiliare Locazione

O Gruppo di unita immobiiari Ristrutturazione importante

Classificazione D.P.R. 412/93:
Riqualificazione energetica

OOo0O0Ox0O

E2 uffici e assimilabili Numero di unitd immobiliari
di cui & composto Fedificio: 1 Altro:
Dati identificativi
Regione :  Sicilia Zona climatica : c
Comune: Ragusa {RG) Anno di costruzione : 2000
Cod.Istal: 088009 Superficie vtile riscaldata (m?) : 241,00
Indirizzo :  Zena Indushicle Ul Fase SNC Superficie utile raffrescata (m?) : 0,60
CAP 97100 Volume lordo riscaldato (m3): 715,28
Piano : T/1 - Interno : Volume lordo raffrescato (m3): 0,00
Coord. GIS : Lat : 36.892800 ; Long : 14.692820
Comune catastale Ragusa " Sezlone A Foglio 143 Particella| 657

Subalterni da | 1 a 1 da a da a da a
Altrl subaltemi

Servizi energetici presenti

m Climatizzazione invernale D Ventilazione meccanica D @ llluminazione
D Climatizzazione estiva D Prod. acqua calda sanitaria

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta llindice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Traspoerto di persone o cose

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale Riferimenti

fabbricato EDIFICIO - Gli immobili simili a
A ENERGIA quasto avrebbero in
o media la seguente
ESTATE - QUASI ZERO classificazione:

INVERNO

Se nuovi:

EPgl,nren Se esistentis
90,96
kWh/m? anno




PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta {indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata
annvolmente doll'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi annui di energia

FONTI ENERGETICHE UTIMZZATE

Quantitd annua conwni’_g!é
in uso standard. - -

"Indicl:di prestuzione energetice. .

(specificare unith di misurg)|  8'oRol od emissionl
LJ ,@ergia elettrica da rete , Indice della prestazione
X _Gos naturale 2.209,00 Sm® | epergetica non rinnovabile
O GPL EPgtnven
J | Carbone e kWh/m? anno
Gasolio e Olio combustibile 90,96
Ll | siomasse solide Indice della prestazione
D_ Biomasse liquide energetica rinnovabile
Ll Blomasse gassose EPgisen
N | Solare fotovoltaico kWh/m2 anno
{ Solare termico L 0,00
Eolico
ﬁ .,:'T}e,vleriscol_damémo‘ , Emissioni di CO2
kg/m? anno
D Teleraffrescamento 17.06
L1 | Altvo (specificare)

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutozione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto

dell’attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

e .. ; |

Classe sui'iﬁﬁfu
TIPO DI INTERVENTO Comporta una | Tempo di ritorno Energetica raggivngibile se sl
Codico Ristrutturazione | dell'investimento Raggiungibile li i ali
RACCOMANDATO importante anni con Iintarvonto rea -iz:t::: :;:h 9
(EPQ"""’" kWh/m? anno ) raccomandati
RENI Coubent_ozn?n.e delle sfnm:)re opache NO 10,00 G (90,96)
verticali rivolte verso |'esterno
Sostituzione deile diiusure trasparenti
REN2 comprensive di Infissl rivolte verso Festemo NO 10,00 F (59,78)
E
39,10
{kWh/m?2 anno) N

AR



o"m PRESTAZIONE

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

‘Energia esporiata 0,00 kWh/anno Vettore energetico: Energia elettrica

. V - Volume riscaldato 715,28 m?
S = Syperficio disperdente 7 131,11 m?
VRupporlo sV - 0,183
EPHoa : 66,66] kWh/m?anno
Adctant/Awp wite ' 7 0,0316 -

| _:Ym .. R | v . R | T 0.4303] W/m’K

073 Mn 0,00 20,96

invernale
‘Climatizzazione
‘esfiva’

Produzione acqua:
calda sanitaria
Impianti combinati

Produzione da
fonte rinnovabile
Ventilazione-
meccanica -
lluminozione

Trasporto persone
ocose
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INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

Data sopralluogo: 31/05/2024

SOGGETTO CERTIFICATORE

O Ente/Organismo pubblico X Tecnico abilitato

D Organismo/Societa

Nome e Cognome / Denominazione | GIOVANNI CASCONE

Indirizzo Via IV Novembre 26, Ragusa
E-mail glovannicasconeing@gmail.com
Telefono 333-2995070

Titolo INGEGNERE

Ordine/iscrizione Iseritto all'Ordine di Ragusa al n.837

Dichiarazione di indipendenza

Informazioni aggiuntive
Skcilia n°2555.

Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilité assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del
Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con Indipendenza ed imparzialita di givdizio | attivita di
Soggetto Centificatore del sistema edificio impianto oggetto del presente attestato e | assenza di

conflitto di Interessi al sensi dell art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

—————— e S
Il sottoseritto Ing. CASCONE Giovanni dichiara di essere iscritto nell'elenco regionale dei certificatori
abilitati olla certificozione energetica degli edifici della Regione

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

t stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligaterio per la redazione
del presente APE

Sl

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software vtilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei S|
risultati conseguiti rispetio ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

calcolo semplificato?

Ai fini della redazione dol prosente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo di NO

1l presente attestato & reso, dal sottoscrilto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atlo notorio ai sensi dell’'articolo 47 del D.P.R.
445/2000 o dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come madificato dall'articolo 12 del D.L ﬂS/ 013.

Sl

Data di emissione: 04/06/2024




tazione
1 EDIFICI

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell’edificio o dell'unitda immobiliare, ovvero la quantita di
energia necessaria ad assicurare il comfort ottraverso | diversi servizi erogoti dai sistemi tecnici presenti, in condizioni
convenzionali d'vso. Al fine di individuare le potenzialitd di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta
informozioni specifiche sulle prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica pit
elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione
“raccomandazioni" (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nell’'ambito del
periodo di validit, cié non preclude I'uso dell’APE stesso per i fini di legge, onche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno onnuale di energia primario non rinnovabile relativa o tutti | servizi
erogoti dal sistemi teenici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestozione dell’edificio in uno scala da A4 (edificio
piv efficiente) o G {edificio meno efficiente).

Prostazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dallo tipologia e dol rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come I'edificio,
d'estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all'ombiente esterno. La scala di valutazione qualitativa
utilizzata osserva il seguente criterio:

QUALITA’ ALTA QUALITA® MEDIA QUALITA® BASSA

| valori di soglio per la definizione del livello di qualitd, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nefle Linee guida per
l'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.igs. 192/2005.

Edificio a enorgia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto doll’articolo 4, comma 1 del d.lgs.
192/2005. Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativo da energia da fonti rinnovabili,
prodotta all'interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alle scola di classificazione indica
'appartenenza dell'edificio oggetto dell’APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovablle di un edificio simile ma dotato del requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensionl ed esposizione di quello oggetto dell’attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: lo sezione riporta Pindice di prestazicne energelica rinnovabile e
non rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tall indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dallimmobile rispette al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitative di energia consumata ornualmente
dall'immobile secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione
energetica e la ristrutturazione importante,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
Rend FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
Ren2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
Ren3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
Rend IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
Ren5 ALTR! IMPIANTI
Ren6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pogina riporta la quontitd di energio prod
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative r
del caleolo. '

esportata annualmente, nonché lo sua tipologia.

ahfahbricato e agli impiant], | dati di myior dettagijo alla base
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VERBALE DI SOPRALLUOGO

Per i rilascio dell'Attestato APE ai sensi del D.Lgs 10/06/2020 n.48
conforme alle Linee Guida Regione Sicilia con D.D.G. 1388 27/11/2020

Il sottoscritto Ing. Cascone Giovanni, nato a Ragusa il 01/11/1972 (Cod.Fisc. CSC GNN 72S01 H1630),
iscritto all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di RG al n.837, con studio in Via IV Novembre n.26, iscritto
nell'elenco regionale dei certificatori abilitati alla certificazione energetica degli edifici della Regione Sicilia
al n°2555, consapevole delle responsabilita anche penali che si assume in caso di dichiarazioni non

veritiere, di formazione o uso di atti falsi richiamate dall’art. 76 del DPR 445/2000,
DICHIARA

sotto la propria responsabilita, che in data 31/05/2024, ha svolto presso I'unita immobiliare sita a RAGUSA
(RG), censita oggi al N.C.E.U. al Foglio A/143, Particella 657, Subalterno 1, il sopralluogo interno al quale
era presente il sig. dott. MIGLIORE LEONARDO (cod.fisc. MGL LRD 68T27 H163W) in qualita di funzionario
addetto al Consorzio ASI Ragusa in Liquidazione ( P.IVA 00119380889) proprietario dell'immobile.

Ragusa, 31/05/2024

Il Tecnico Certificatore




P Ny &

AR




