
Repertorio n. 1.247                            Raccolta n. 844
COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventiquattro, il giorno otto
del mese di luglio.
In Ragusa, nella Zona Industriale, Centro Direzionale ASI,
presso gli uffici del Consorzio ASI in Liquidazione.
Avanti a me Dottor STEFANO DI DATO, Notaio in Ragusa,
iscritto nel Ruolo del Collegio notarile dei Distretti
Riuniti di Ragusa e Modica,

SONO PRESENTI
- Salvatore Nicotra, nato ad Acireale (CT) il 6 ottobre 1963,
ivi residente nella Via Taro (Balatelle) n. 20, il quale
interviene al presente atto nella qualità di Commissario
Liquidatore - tale nominato giusto incarico del 5 marzo 2024,
D.A. 4/GAB/2024 - del Consorzio ASI di Ragusa in
liquidazione, con sede in Ragusa, Zona Industriale, contrada
Mugno, Centro Direzionale ASI, ove è domiciliato per la
carica, codice fiscale n. 00119380889, in esecuzione della
determina commissariale n. 116 del giorno 11 dicembre 2023,
che si allega sotto lettera "A", e della determina
commissariale n. 46 del 18 giugno 2024, che si allega sub "B";

- parte alienante o venditore -
- Lacognata Giovanni, nato a Ragusa il 3 settembre 1961, ivi
residente nella via Mariano Rumor n. 12, codice fiscale
LCGGNN61P03H163C, il quale dichiara di intervenire al
presente atto nella qualità di amministratore unico e legale
rappresentante della società denominata "RIU srl" con sede in
Ragusa, nella Zona Industriale, Viale 16 n. 8, ove è
domiciliato per la carica, codice fiscale, partita IVA ed
iscrizione nel Registro delle Imprese del Sud Est Sicilia n.
00808270888, REA n. 68316, PEC riusnc@lamiapec.it.

- parte acquirente o compratore -
Io Notaio sono certo dell'identità personale, capacità,
poteri e rappresentanza dei comparenti, che mi chiedono di
ricevere il presente atto mediante il quale

PREMETTONO CHE
- con Determinazione allegata sub "A", il Commissario
Liquidatore dei Consorzi per le Aree di Sviluppo Industriale
in Liquidazione della Sicilia Orientale - Consorzio di Ragusa
in Liquidazione, ha determinato di aggiudicare in via
definitiva il rustico industriale rappresentato dal lotto n.
4 (quattro), meglio descritto e coerenziato, con dati
censuari relativi in seno al successivo Articolo 1), alla qui
comparente società "RIU srl", già conduttrice dell'immobile,
per l'importo offerto di euro 292.057,37
(duecentonovantaduemilacinquantasette virgola trentasette)
oltre IVA, da decurtare con le agevolazioni di cui all'art.
19, co. 9-ter L.R. 8/2012 e s.m.i.

Stefano Di Dato
NOTAIO

REGISTRATO A
RAGUSA

AGENZIA DELLE ENTRATE
il 10 luglio 2024
al n. 2357/1T

TRASCRITTO A
RAGUSA

il 10 luglio 2024
Reg. Gen. n.  11714
Reg. Part. n. 8549



Ciò premesso, da costituire parte integrante e sostanziale
del presente atto, i comparenti convengono quanto segue.

ARTICOLO 1
CONSENSO E OGGETTO

Il Consorzio ASI di Ragusa in liquidazione, come sopra
rappresentato, con le più ampie e complete garanzie di legge,
vende e trasferisce in favore della società "RIU srl" che,
come sopra rappresentata, al medesimo titolo, accetta e
acquista, la piena proprietà del seguente immobile posto
nell'agglomerato industriale di Ragusa e precisamente:
- fabbricato adibito a capannone artigianale composto da un
locale a piano terra della superficie di circa mq. 769
(settecentosessantanove) con adiacente corpo adibito ad
uffici composto da un piano terra di circa mq. 62
(sessantadue) e da un primo piano di circa mq. 62
(sessantadue), con circostante piazzale di pertinenza della
superficie di circa mq. 2.609 (duemilaseicentonove),
nell'assieme confinante con strada consortile, con altro
capannone del Consorzio venditore e con capannone della Tekna
System s.r.l., salvo altri.
Censito nel Catasto dei Fabbricati di Ragusa, sezione urbana
A, foglio 143, particella 657 sub. 4, Contrada Zona
Industriale sn, P. T-1, z.c. 1, Cat. D/8, r.c.e. 4.284.
Viene allegata sotto lettera "C" la Comunicazione Antimafia
rilasciata dalla Prefettura di Ragusa relativa al Compratore
il 4 giugno 2024, prot. PR_RGUTG_Ingresso_0035561_20240604.

ARTICOLO 2
PRECISAZIONI OGGETTO

Quanto in oggetto è trasferito nello stato di fatto e di
diritto in cui si trova, e con ogni pertinenza, accessione,
accessorio e servitù.
La società compratrice per se stessa e per i suoi aventi
causa a qualsiasi titolo si obbliga espressamente:
a) a rispettare tutte le norme, disposizioni ed istruzioni
già emanate, ed in prosieguo di tempo, eventualmente da
emanarsi relative alla disciplina delle opere, attrezzature e
servizi d'interesse e di uso comune eventualmente gestiti
dall’IRSAP, oggi Ente gestore delle aree industriali ex L.R.
8/2012 e s.m.i. e da terzi da questo delegati nell'ambito
dell'agglomerato industriale ed in particolare il regolamento
per l’insediamento delle attività nell’ambito delle aree
industriali dell’IRSAP, approvato con Delibera del CdA n. 10
del 6 giugno 2022 e s.m.i. (il “Regolamento”), che il
compratore dichiara di ben conoscere e accettare;
b) a pagare i canoni ed i contributi per la manutenzione e la
gestione di tali opere, attrezzature e servizi, nella misura,
con le modalità ed alle scadenze deliberate dall’IRSAP;
c) a rispettare le previsioni e i vincoli di destinazione
urbanistica riguardanti l’area industriale del Consorzio ASI
di Ragusa e dell’IRSAP, di cui dichiara di avere conoscenza;



d) a non cedere a terzi, a qualsiasi titolo, lo stabilimento
o parte di esso, per un periodo non inferiore a tre anni
dalla data del presente atto, eccetto il caso di
autorizzazione espressa da parte dell’IRSAP;
e) a mantenere, per almeno due anni dalla data di
aggiudicazione definitiva, i livelli occupazionali dichiarati
in sede di gara, che qui si intendono espressamente
richiamati e trascritti e che hanno costituito presupposto
essenziale dell'assegnazione, in quanto hanno determinato,
con la valutazione di altri parametri, l’assegnazione in
vendita del rustico di che trattasi.
Eventuali variazioni al di sotto dei livelli occupazionali
minimi previsti, dovranno essere sottoposti, mediante
specifica istanza motivata, alle valutazioni dell’IRSAP, che
si riserva tutti i diritti discendenti dalla legge o dal
Regolamento;
f) a mantenere per almeno anni tre il tipo di attività
industriale ad oggi svolta, o altro tipo di attività
espressamente autorizzata dall’IRSAP;
g) ad accettare, durante le fasi realizzative dell’iniziativa
proposta, senza riserva alcuna, l'attività e la potestà di
vigilanza all’Ufficio Periferico IRSAP di Ragusa.
Dichiara il Compratore di essere perfettamente a conoscenza
del Piano Regolatore territoriale dell'Agglomerato
Industriale di Ragusa vigente e di accettarlo in ogni parte.

ARTICOLO 3
OBBLIGHI

Gli obblighi di cui ai punti d) ed f), hanno carattere
essenziale e l'inadempimento anche di uno solo di essi
costituisce valida causa di risoluzione di diritto del
contratto, in quanto le parti convengono al riguardo la
clausola risolutiva espressa.
In tale eventualità, troveranno applicazione le prescrizioni
del Regolamento e, in particolare, quanto previsto dall’art.
18 dello stesso. Inoltre, il Compratore sarà tenuto al
rimborso di tutte le spese sostenute dal Consorzio ASI in
Liquidazione di Ragusa o dall’IRSAP in dipendenza del
presente contratto e della sua risoluzione.
Il mancato rispetto degli obblighi di cui ai restanti punti
del precedente articolo comporta la sospensione dei servizi o
la non concessione degli stessi da parte dell’IRSAP.

ARTICOLO 4
RISERVE

Le parti convengono che l’IRSAP  avrà sempre il diritto di
imporre, anche successivamente al presente atto, senza
corrispettivo di sorta, servitù di elettrodotto, metanodotto,
acquedotto e fognatura e servitù telefonica sugli spazi non
coperti da edifici. Il Compratore si obbliga per sè e per i
suoi aventi causa, a qualsiasi titolo, a concedere le
relative servitù senza corrispettivo di sorta, essendosi



tenuto conto di ciò nella determinazione del prezzo, ed
obbligandosi il Compratore, altresì, ad intervenire nei
relativi atti di concessione di tali servitù. Saranno rifusi
eventuali danni arrecati nell'esecuzione dell'opera.

ARTICOLO 5
ALLINEAMENTO CATASTALE

Ai sensi dell'art. 29, co. 1-bis, L. 52/1985, l'intestatario
dichiara, e la parte acquirente prende atto, che:
- la planimetria dell'immobile è stata depositata in Catasto
il 20 maggio 2004, prot. n. RG0076911, come risulta da copia
telematica richiesta il 19 giugno 2024 n. T149315;
- i dati catastali e la planimetria sono conformi allo stato
di fatto dell'immobile, sulla base delle disposizioni vigenti
in materia catastale.
Io Notaio ho individuato l'intestazione catastale e verificato
che è conforme con le risultanze dei Registri immobiliari.

ARTICOLO 6
LIMITI ALLE GARANZIE REALI

In linea di principio, e per il periodo di tre anni dalla
data del presente rogito, è vietata l'accensione di ipoteche
da parte di terzi nell'immobile assegnato dal Consorzio alla
parte acquirente, fatta eccezione per gli istituti a garanzia
di finanziamenti pubblici concessi dallo Stato, ferme e
impregiudicate le prescrizioni del Regolamento.
Nei confronti degli Istituti di Credito abilitati
all’esercizio del credito industriale e/o artigianale e/o
commerciale, non avranno efficacia le clausole limitative di
cui al precedente paragrafo, e l'Istituto potrà essere
autorizzato dal Consorzio ASI in Liquidazione di Ragusa o
dall’IRSAP ad iscrivere ipoteca sui menzionati immobili, a
garanzia di mutui che eventualmente dovesse concedere, con il
limite di un montante ipotecario massimo pari al 75%
(settantacinque per cento) del prezzo di compravendita.
In tale ultimo caso, qualora si dovesse procedere con la
risoluzione del presente contratto per una delle ragioni
individuate al precedente art. 3 o derivanti dalla legge o
dal Regolamento, fermo quanto espressamente sancito dall’art.
18 del regolamento stesso, si precisa che dalla somma pari al
75% (settantacinque per cento) del prezzo di compravendita,
da restituire al Compratore, andrà detratta, oltre alle spese
indicate al citato art. 3, ogni eventuale quota di
finanziamento pubblico ricevuto dall’operatore economico
inadempiente, oltre a quanto ancora dallo stesso dovuto
all’Istituto di credito ipotecario.

ARTICOLO 7
PREZZO E IPOTECA LEGALE

La vendita avviene al prezzo convenuto tra i comparenti in
euro 292.057,37 (duecentonovantaduemilacinquantasette virgola
trentasette), oltre IVA, da decurtare con le agevolazioni di
cui all'art. 19, co. 9-ter L.R. 8/2012 e s.m.i.; così fissato



nella delibera allegata sub "A".
Le parti concordano che tali agevolazioni ammontano oggi ad
euro 71.970,14 (settantunomilanovecentosettanta virgola
quattordici) al netto dell’IVA, in aggiornamento rispetto a
quanto statuito nella predetta determina, in considerazione
dell’avvenuto pagamento delle ulteriori fatture dalla data
della predetta determinazione ad oggi, e pertanto la RIU srl
ha versato mediante bonifico bancario, meglio infra indicato,
in favore del Consorzio ASI in Liquidazione la somma di euro
215.087,23 (duecentoquindicimilaottantasette virgola
ventitré), al netto dalla cauzione di euro 5.000 (cinquemila)
versata in sede di gara, come meglio infra indicato, e
incassata dall’Ente a titolo di anticipazione sul prezzo di
vendita, oltre IVA, per l’acquisto di quanto in oggetto.
I comparenti dichiarano di essere a conoscenza dell'obbligo
di dichiarare nel presente atto il prezzo realmente pattuito.
Parte alienante con la sottoscrizione del presente contratto
dichiara avere ricevuto il prezzo della vendita dal
Compratore e ne rilascia quietanza, con espressa
dichiarazione di non avere altro a pretendere per qualsiasi
titolo, ragione e azione e rinunzia all'ipoteca legale.

ARTICOLO 8
BERSANI

Per gli effetti dell'art. 35, co. 22, D.L. 4 luglio 2006, n.
223, conv. in L. 248/2006, i comparenti - ai sensi degl'artt.
21, 46 e 47 d.P.R. 445/2000, consapevoli delle
responsabilità, anche penali, in caso di mendaci, omesse o
incomplete dichiarazioni, nonché dei poteri di accertamento
dell'amministrazione finanziaria - dichiarano che:
a) il prezzo è stato corrisposto come segue:
* euro 5.000 (cinquemila) mediante bonifico disposto il 29
settembre 2023, CRO n.1101232720220355;
* euro 215.087,23 (duecentoquindicimilaottantasette virgola
ventitré) mediante bonifico disposto il 4 luglio 2024, CRO n.
1101241860263702 di euro 262.406,43
(duecentosessantaduemilaquattrocentosei virgola quarantatré),
precisandosi però che in realtà detto bonifico è comprensivo
anche dell'IVA relativa al saldo, pari ad euro 47.319,20
(quarantasettemilatrecentodiciannove virgola venti), IVA che
per come precisato in seguito non è da versare, e quindi il
Consorzio si obbliga al ristorno della detta imposta.
b) non si sono avvalsi dell'opera di alcun mediatore.

ARTICOLO 9
POSSESSO

Il Compratore dichiara di essere già nella detenzione
dell’immobile in oggetto, in quanto locatario dello stesso,
obbligandosi a tal proposito a comunicare all'Agenzia delle
Entrate la risoluzione del contratto di locazione registrato
a Ragusa il 14 giugno 2017 al n. 1572-3T a sue cura e spese,
mentre il possesso di diritto dello stesso viene trasferito



oggi stesso alla parte acquirente potendone questa godere da
assoluta e legittima proprietaria con i vantaggi e gli oneri,
salvi gli obblighi ed i limiti di cui sopra.

ARTICOLO 10
EDILIZIA ED URBANISTICA

Ai sensi della vigente normativa urbanistica, il Venditore
dichiara che:
a) l’immobile in oggetto facente parte dell’agglomerato
industriale di Ragusa è stato incluso nei programmi annuali
approvati dal Ministero per gli Interventi Straordinari nel
Mezzogiorno su proposta della Regione Siciliana e approvato e
finanziato per effetto del T.U. delle Leggi sul Mezzogiorno
e, pertanto, ai sensi degli artt. 138 del T.U. (D.P.R n.
218/1978) e della L. 1150/1942, non era necessaria la Licenza
Edilizia ora Concessione;
b) l’immobile è stato regolarmente collaudato ai fini statici
e amministrativi e che pertanto lo stesso non era soggetto di
rilascio di certificato di abitabilità-agibilità, come da
nota del Comune di Ragusa, prot. 52337 del 6 ottobre 1997.

ARTICOLO 11
APE

Ai sensi del D. Lgs. 192/2005, i comparenti dichiarano che:
a) parte acquirente ha ricevuto le informazioni e la
documentazione in ordine all'attestazione della prestazione
energetica degli edifici, comprensiva dell'attestato di
prestazione energetica redatto il 4 giugno 2024 dall'ing.
Giovanni Cascone, iscritto all'albo certificatori energetici
della Regione Siciliana al n. 2555, caricato nel Catasto
Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia in pari data
all'ID 20240604-088009-46596, che si allega sotto lettera "D".

ARTICOLO 12
GARANZIE

La parte alienante dichiara che quanto in oggetto è
trasferito libero da pesi, vincoli, servitù, ipoteche,
iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli.
Il Compratore, dal canto suo, dichiara di  ben conoscere lo
stato di fatto e di diritto dell’immobile in oggetto per
averlo condotto in locazione sino alla data odierna  e di
accettare gli impianti esistenti nello stato in cui si
trovano, esonerando il Venditore da ogni relativo obbligo di
garanzia e da ogni connessa responsabilità.

ARTICOLO 13
CONDIZIONE

Il presente contratto, ai sensi dell'art. 19, co. 9, L.R.
8/2012 e s.m.i., rimane espressamente subordinato alla
condizione sospensiva che la Regione Siciliana, entro trenta
giorni (30 giorni) dalla comunicazione commissariale
all'Assessore regionale dell'Economia ed a quello delle
Attività Produttive, non deliberi l'acquisto dell'immobile in
oggetto alle medesime condizioni.



ARTICOLO 14
DATI PERSONALI

Il Compratore, per se stesso e per gli aventi causa,
autorizza il Consorzio ASI in Liquidazione Gestione Separata
IRSAP di Ragusa ad utilizzare i dati forniti, sia durante
l'iter della pratica che ha portato all'assegnazione di
quanto ceduto, sia quelli che, in dipendenza delle specifiche
clausole contrattuali, saranno successivamente forniti, in
conformità della normativa vigente.
Le parti si dichiarano edotte del fatto che i dati personali
inerenti il presente atto verranno conservati da me Notaio,
secondo quanto previsto dalla Legge.
Ai sensi degli artt. 21, 46 e 47, D.P.R. 445/2000, il
Compratore, consapevole delle responsabilità penali in caso
di dichiarazione mendace, nonché dei poteri di accertamento
dell'amministrazione finanziaria e della sanzione
amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o
mendace indicazione dei dati, dichiara sotto propria
responsabilità di aver assolto ogni tipo di tributo afferente
la conduzione dell’Immobile (quale, a titolo esemplificativo
e non esaustivo la TARI, TOSAP, etc.), dichiarando
espressamente di manlevare e tenere indenne il Venditore dal
pagamento di qualsiasi onere.

ARTICOLO 15
DICHIARAZIONI FISCALI

Ai fini fiscali dichiarano le parti che il presente atto,
essendo sottoposto a condizione sospensiva, è soggetto alle
imposte fisse di registro ed ipotecaria; mentre il successivo
atto di avveramento della condizione, trattandosi di cessione
di fabbricato strumentale per natura effettuato da soggetto
IVA oltre i cinque anni dall'ultimazione e che opta per il
regime IVA - che non è corrisposta per inversione contabile
ai sensi dell'art. 17, co. 6, a-bis), D.P.R. 633/72 - a
favore di soggetto passivo IVA, è sottoposta all'imposta
fissa di registro, all'imposta ipotecaria con l'aliquota del
3% (tre per cento) ed all'imposta catastale con l'aliquota
dell'1% (uno per cento).

ARTICOLO 16
Le spese sono a carico del Compratore.
I comparenti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.
Richiesto, io Notaio ho ricevuto il presente atto, che ho
letto ai comparenti che l'approvano e lo sottoscrivono con me
Notaio alle ore undici minuti cinquanta.
Consta di quattro fogli per sedici pagine scritti in parte a
macchina da persona fidata ed in parte di mio pugno sin qui.
F.to Salvatore Nicotra, Lacognata Giovanni, Stefano Di Dato
Notaio




























































