NOTAIO

Repertorio n. 1.247 Raccolta n. 844
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventiquattro, il giorno otto

del mese di luglio.

In Ragusa, nella Zona Industriale, Centro Direzionale ASI, REGISTRATO A
. - . . \ , , RAGUSA
presso gli uffici del Consorzio ASI in Liquidazione. AGENZIA DELLE ENTRATE

Avanti a me Dottor STEFANO DI DATO, Notaio in Ragusa, ;i Illo %gg%%)TZOM
iscritto nel Ruolo del Collegio notarile dei Distretti
Riuniti di Ragusa e Modica,
SONO PRESENTI
- Salvatore Nicotra, nato ad Acireale (CT) 1l 6 ottobre 1963,
ivi residente nella Via Taro (Balatelle) n. 20, il quale

interviene al presente atto nella qualita di Commissario

Liquidatore - tale nominato giusto incarico del 5 marzo 2024,
D.A. 4/GAB/2024 - del Consorzio  ASI di  Ragusa in

. . . . ) TRASCRITTO A
liquidazione, con sede in Ragusa, Zona Industriale, contrada RAGUSA

Mugno, Centro Direzionale ASI, ove & domiciliato per 1la il 10 luglio 2024
. . . . , Reg. Gen. n. 11714
carica, codice fiscale n. 00119380889, 1in esecuzione della Reqg. Part. n. 8549
determina commissariale n. 116 del giorno 11 dicembre 2023,
che si allega sotto lettera "A", e della determina
commissariale n. 46 del 18 giugno 2024, che si allega sub "B";
- parte alienante o venditore -

- Lacognata Giovanni, nato a Ragusa 11 3 settembre 1961, ivi
residente nella wvia Mariano Rumor n. 12, <codice fiscale
LCGGNN61PO3H163C, il quale dichiara di intervenire al
presente atto nella qualita di amministratore unico e legale
rappresentante della societa denominata "RIU srl" con sede in
Ragusa, nella Zona Industriale, Viale 16 n. 8, ove &
domiciliato per 1la carica, codice fiscale, partita IVA ed
iscrizione nel Registro delle Imprese del Sud Est Sicilia n.
00808270888, REA n. 68316, PEC riusnc@lamiapec.it.

- parte acquirente o compratore -
Io Notaio sono certo dell'identita ©personale, capacita,
poteri e rappresentanza dei comparenti, che mi chiedono di
ricevere il presente atto mediante il quale

PREMETTONO CHE

- con Determinazione allegata sub "A", il Commissario
Liquidatore dei Consorzi per le Aree di Sviluppo Industriale
in Liguidazione della Sicilia Orientale - Consorzio di Ragusa
in Liquidazione, ha determinato di aggiudicare in via
definitiva il rustico industriale rappresentato dal lotto n.
4 (quattro), meglio descritto e coerenziato, con dati
censuari relativi in seno al successivo Articolo 1), alla qui
comparente societa "RIU srl", gia conduttrice dell'immobile,
per 1'"importo offerto di euro 292.057,37
(duecentonovantaduemilacinquantasette virgola trentasette)
oltre IVA, da decurtare con le agevolazioni di cui all'art.
19, co. 9-ter L.R. 8/2012 e s.m.1i.



Cid premesso, da costituire parte integrante e sostanziale
del presente atto, i1 comparenti convengono quanto segue.
ARTICOLO 1
CONSENSO E OGGETTO

I1 Consorzio ASI di Ragusa in 1liquidazione, come sopra
rappresentato, con le piu ampie e complete garanzie di legge,
vende e trasferisce 1in favore della societa "RIU srl" che,
come sopra rappresentata, al medesimo titolo, accetta e
acquista, la piena proprieta del seguente immobile posto
nell'agglomerato industriale di Ragusa e precisamente:

- fabbricato adibito a capannone artigianale composto da un

locale a piano terra della superficie di circa mg. 769

(settecentosessantanove) con adiacente corpo adibito ad
uffici composto da un piano terra di circa mqg. 62
(sessantadue) e da un primo piano di circa mqg. 62

(sessantadue), con circostante piazzale di pertinenza della
superficie di circa mqg-. 2.609 (duemilaseicentonove),
nell'assieme confinante <con strada consortile, con altro
capannone del Consorzio venditore e con capannone della Tekna
System s.r.l., salvo altri.
Censito nel Catasto dei Fabbricati di Ragusa, sezione urbana
A, foglio 143, particella 657 sub. 4, Contrada zZona
Industriale sn, P. T-1, z.c. 1, Cat. D/8, r.c.e. 4.284.
Viene allegata sotto lettera "C" la Comunicazione Antimafia
rilasciata dalla Prefettura di Ragusa relativa al Compratore
il 4 giugno 2024, prot. PR RGUTG Ingresso 0035561 20240604.
ARTICOLO 2

PRECISAZIONI OGGETTO
Quanto 1n oggetto & trasferito nello stato di fatto e di
diritto in cui si trova, e con ogni pertinenza, accessione,
accessorio e servitu.
La societa compratrice per se stessa e per 1 suol aventi
causa a qualsiasi titolo si obbliga espressamente:
a) a rispettare tutte le norme, disposizioni ed istruzioni
gia emanate, ed in prosieguo di tempo, eventualmente da
emanarsi relative alla disciplina delle opere, attrezzature e
servizi d'interesse e di wuso comune eventualmente gestiti
dall’IRSAP, oggi Ente gestore delle aree industriali ex L.R.
8/2012 e s.m.i. e da terzi da questo delegati nell'ambito
dell'agglomerato industriale ed in particolare il regolamento
per 1’insediamento delle attivita nell’ambito delle aree
industriali dell’IRSAP, approvato con Delibera del CdA n. 10
del 6 giugno 2022 e s.m.i. (i1 “Regolamento”), che il
compratore dichiara di ben conoscere e accettare;
b) a pagare i canoni ed i1 contributi per la manutenzione e la
gestione di tali opere, attrezzature e servizi, nella misura,
con le modalita ed alle scadenze deliberate dall’IRSAP;
c) a rispettare le previsioni e i vincoli di destinazione
urbanistica riguardanti 1’area industriale del Consorzio ASI

di Ragusa e dell’IRSAP, di cui dichiara di avere conoscenza;



d) a non cedere a terzi, a qualsiasi titolo, lo stabilimento
o parte di esso, per un periodo non inferiore a tre anni
dalla data del presente atto, eccetto il caso di
autorizzazione espressa da parte dell’ IRSAP;
e) a mantenere, per almeno due anni dalla data di
aggiudicazione definitiva, i 1livelli occupazionali dichiarati
in sede di gara, che qui si intendono espressamente
richiamati e trascritti e che hanno costituito presupposto
essenziale dell'assegnazione, 1in quanto hanno determinato,
con la wvalutazione di altri parametri, 1’assegnazione 1in
vendita del rustico di che trattasi.
Eventuali variazioni al di sotto dei 1livelli occupazionali
minimi previsti, dovranno essere sottoposti, mediante
specifica istanza motivata, alle wvalutazioni dell’IRSAP, che
si riserva tutti 1 diritti discendenti dalla legge o dal
Regolamento;
f) a mantenere per almeno anni tre il tipo di attivita
industriale ad oggi svolta, o altro tipo di attivita
espressamente autorizzata dall’ IRSAP;
g) ad accettare, durante le fasi realizzative dell’iniziativa
proposta, senza riserva alcuna, l'attivita e la potesta di
vigilanza all’Ufficio Periferico IRSAP di Ragusa.
Dichiara il Compratore di essere perfettamente a conoscenza
del Piano Regolatore territoriale dell'Agglomerato
Industriale di Ragusa vigente e di accettarlo in ogni parte.

ARTICOLO 3

OBBLIGHI

Gli obblighi di cui ai punti d) ed £f), hanno carattere
essenziale e 1'inadempimento anche di uno solo di essi
costituisce wvalida causa di risoluzione di diritto del
contratto, in quanto le parti convengono al riguardo la
clausola risolutiva espressa.
In tale eventualita, troveranno applicazione le prescrizioni
del Regolamento e, 1in particolare, quanto previsto dall’art.
18 dello stesso. Inoltre, il Compratore sara tenuto al
rimborso di tutte le spese sostenute dal Consorzio ASI in
Liquidazione di Ragusa o dall’IRSAP in dipendenza del
presente contratto e della sua risoluzione.
Il mancato rispetto degli obblighi di cui ai restanti punti
del precedente articolo comporta la sospensione dei servizi o
la non concessione degli stessi da parte dell’ IRSAP.

ARTICOLO 4

RISERVE

Le parti convengono che 1’IRSAP avra sempre il diritto di
imporre, anche successivamente al presente atto, senza
corrispettivo di sorta, servitu di elettrodotto, metanodotto,
acquedotto e fognatura e servitu telefonica sugli spazi non
coperti da edifici. Il Compratore si obbliga per se e per i
suol aventi causa, a qualsiasi titolo, a concedere le

relative servitu senza corrispettivo di sorta, essendosi



tenuto conto di c¢ido nella determinazione del prezzo, ed
obbligandosi il Compratore, altresi, ad intervenire nei
relativi atti di concessione di tali servitu. Saranno rifusi
eventuali danni arrecati nell'esecuzione dell'opera.

ARTICOLO 5

ALLINEAMENTO CATASTALE

Ai sensi dell'art. 29, co. 1l-bis, L. 52/1985, 1l'intestatario
dichiara, e la parte acquirente prende atto, che:
- la planimetria dell'immobile & stata depositata in Catasto
il 20 maggio 2004, prot. n. RGO076911, come risulta da copia
telematica richiesta i1 19 giugno 2024 n. T149315;
- 1 dati catastali e la planimetria sono conformi allo stato
di fatto dell'immobile, sulla base delle disposizioni wvigenti
in materia catastale.
Io Notaio ho individuato l'intestazione catastale e verificato
che & conforme con le risultanze dei Registri immobiliari.

ARTICOLO 6

LIMITI ALLE GARANZIE REALI

In linea di principio, e per il periodo di tre anni dalla
data del presente rogito, e vietata l'accensione di ipoteche
da parte di terzi nell'immobile assegnato dal Consorzio alla
parte acquirente, fatta eccezione per gli istituti a garanzia
di finanziamenti pubblici concessi dallo Stato, ferme e
impregiudicate le prescrizioni del Regolamento.
Nei confronti degli Istituti di Credito abilitati
all’esercizio del <credito industriale e/o artigianale e/o
commerciale, non avranno efficacia le clausole limitative di
cul al ©precedente paragrafo, e 1'Istituto potra essere
autorizzato dal Consorzio ASI in Ligquidazione di Ragusa o
dall’IRSAP ad iscrivere ipoteca sul menzionati immobili, a
garanzia di mutui che eventualmente dovesse concedere, con il
limite di un montante ipotecario massimo pari al 75%
(settantacingque per cento) del prezzo di compravendita.
In tale ultimo caso, qualora si dovesse procedere con la
risoluzione del ©presente contratto per una delle ragioni
individuate al precedente art. 3 o derivanti dalla legge o
dal Regolamento, fermo quanto espressamente sancito dall’art.
18 del regolamento stesso, si precisa che dalla somma pari al
75% (settantacinque per cento) del prezzo di compravendita,
da restituire al Compratore, andra detratta, oltre alle spese
indicate al citato art. 3, ogni eventuale quota di
finanziamento pubblico ricevuto dall’operatore economico
inadempiente, oltre a quanto ancora dallo stesso dovuto
all’Istituto di credito ipotecario.

ARTICOLO 7

PREZZO E IPOTECA LEGALE

La vendita avviene al prezzo convenuto tra 1 comparenti in
euro 292.057,37 (duecentonovantaduemilacinquantasette virgola
trentasette), oltre IVA, da decurtare con le agevolazioni di
cui all'art. 19, co. 9-ter L.R. 8/2012 e s.m.i.; cosi fissato



nella delibera allegata sub "A".

Le parti concordano che tali agevolazioni ammontano oggi ad
euro 71.970,14 (settantunomilanovecentosettanta virgola
quattordici) al netto dell’IVA, in aggiornamento rispetto a
quanto statuito nella predetta determina, 1n considerazione
dell’avvenuto pagamento delle ulteriori fatture dalla data
della predetta determinazione ad oggi, e pertanto la RIU srl
ha versato mediante bonifico bancario, meglio infra indicato,
in favore del Consorzio ASI in Liquidazione la somma di euro
215.087,23 (duecentoquindicimilaottantasette virgola
ventitré), al netto dalla cauzione di euro 5.000 (cinguemila)
versata 1n sede di gara, come meglio infra indicato, e
incassata dall’Ente a titolo di anticipazione sul prezzo di
vendita, oltre IVA, per l’acquisto di quanto in oggetto.

I comparenti dichiarano di essere a conoscenza dell'obbligo
di dichiarare nel presente atto il prezzo realmente pattuito.
Parte alienante con la sottoscrizione del presente contratto
dichiara avere ricevuto il prezzo della vendita dal
Compratore e ne rilascia quietanza, con espressa
dichiarazione di non avere altro a pretendere per qualsiasi

titolo, ragione e azione e rinunzia all'ipoteca legale.

ARTICOLO 8
BERSANTI
Per gli effetti dell'art. 35, co. 22, D.L. 4 luglio 2006, n.
223, conv. in L. 248/2006, i comparenti - ai sensi degl'artt.
21, 46 e 47 d.P.R. 445/2000, consapevoli delle

responsabilita, anche penali, in caso di mendaci, omesse o
incomplete dichiarazioni, nonché dei poteri di accertamento
dell'amministrazione finanziaria - dichiarano che:
a) 1l prezzo & stato corrisposto come segue:
* euro 5.000 (cinquemila) mediante bonifico disposto il 29
settembre 2023, CRO n.1101232720220355;
* euro 215.087,23 (duecentoquindicimilaottantasette virgola
ventitré) mediante bonifico disposto il 4 luglio 2024, CRO n.
1101241860263702 di euro 262.406,43
(duecentosessantaduemilaquattrocentosei virgola quarantatré),
precisandosi perd che in realta detto bonifico e comprensivo
anche dell'IVA relativa al saldo, pari ad euro 47.319,20
(quarantasettemilatrecentodiciannove virgola venti), IVA che
per come precisato in seguito non & da versare, e quindi il
Consorzio si obbliga al ristorno della detta imposta.
b) non si sono avvalsi dell'opera di alcun mediatore.

ARTICOLO 9

POSSESSO

I1 Compratore dichiara di essere gia nella detenzione
dell’immobile in oggetto, 1in quanto locatario dello stesso,
obbligandosi a tal proposito a comunicare all'Agenzia delle
Entrate la risoluzione del contratto di locazione registrato
a Ragusa 11 14 giugno 2017 al n. 1572-3T a sue cura e spese,

mentre 1l possesso di diritto dello stesso viene trasferito



oggl stesso alla parte acquirente potendone questa godere da
assoluta e legittima proprietaria con 1 vantaggi e gli oneri,
salvi gli obblighi ed i limiti di cui sopra.

ARTICOLO 10

EDILIZIA ED URBANISTICA

Ai sensi della vigente normativa urbanistica, il Venditore
dichiara che:
a) 1’immobile in oggetto facente parte dell’agglomerato
industriale di Ragusa e stato incluso nei programmi annuali
approvati dal Ministero per gli Interventi Straordinari nel
Mezzogiorno su proposta della Regione Siciliana e approvato e
finanziato per effetto del T.U. delle Leggi sul Mezzogiorno
e, pertanto, ai sensi degli artt. 138 del T.U. (D.P.R n.
218/1978) e della L. 1150/1942, non era necessaria la Licenza
Edilizia ora Concessione;
b) 1’immobile & stato regolarmente collaudato ai fini statici
e amministrativi e che pertanto lo stesso non era soggetto di
rilascio di certificato di abitabilita-agibilita, come da
nota del Comune di Ragusa, prot. 52337 del 6 ottobre 1997.

ARTICOLO 11

APE

Ai sensi del D. Lgs. 192/2005, i comparenti dichiarano che:
a) parte acquirente ha ricevuto le informazioni e la
documentazione 1in ordine all'attestazione della prestazione
energetica degli edifici, comprensiva dell'attestato di
prestazione energetica redatto 1l 4 giugno 2024 dall'ing.
Giovanni Cascone, iscritto all'albo certificatori energetici
della Regione Siciliana al n. 2555, caricato nel Catasto
Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia in pari data
all'ID 20240604-088009-46596, che si allega sotto lettera "D".

ARTICOLO 12

GARANZIE

La parte alienante dichiara che quanto in oggetto e
trasferito libero da pesi, vincoli, servitu, ipoteche,
iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli.
I1 Compratore, dal canto suo, dichiara di ben conoscere lo
stato di fatto e di diritto dell’immobile 1in oggetto per
averlo condotto 1in locazione sino alla data odierna e di
accettare gli impianti esistenti nello stato in cui si
trovano, esonerando il Venditore da ogni relativo obbligo di
garanzia e da ogni connessa responsabilita.

ARTICOLO 13

CONDIZIONE
I1 presente contratto, ai sensi dell'art. 19, co. 9, L.R.
8/2012 e s.m.i., rimane espressamente subordinato alla
condizione sospensiva che la Regione Siciliana, entro trenta
giorni (30 giorni) dalla comunicazione commissariale
all'Assessore regionale dell'Economia ed a quello delle
Attivita Produttive, non deliberi 1l'acquisto dell'immobile in

oggetto alle medesime condizioni.



ARTICOLO 14
DATI PERSONALI

I1 Compratore, per se stesso e per gli aventi causa,
autorizza il Consorzio ASI in Ligquidazione Gestione Separata
IRSAP di Ragusa ad wutilizzare 1 dati forniti, sia durante
1l'iter della pratica <che ha portato all'assegnazione di
quanto ceduto, sia quelli che, in dipendenza delle specifiche
clausole contrattuali, saranno successivamente forniti, in
conformita della normativa vigente.
Le parti si dichiarano edotte del fatto che 1 dati personali
inerenti 11 presente atto verranno conservati da me Notaio,
secondo quanto previsto dalla Legge.
Ai sensi degli artt. 21, 46 e 47, D.P.R. 445/2000, il
Compratore, consapevole delle responsabilita penali in caso
di dichiarazione mendace, nonché dei poteri di accertamento
dell'amministrazione finanziaria e della sanzione
amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o
mendace indicazione dei dati, dichiara sotto propria
responsabilita di aver assolto ogni tipo di tributo afferente
la conduzione dell’Immobile (quale, a titolo esemplificativo
e non esaustivo la TARI, TOSAP, etc.), dichiarando
espressamente di manlevare e tenere indenne il Venditore dal
pagamento di qualsiasi onere.

ARTICOLO 15

DICHIARAZIONI FISCALI

Ai fini fiscali dichiarano le parti che il presente atto,
essendo sottoposto a condizione sospensiva, €& soggetto alle
imposte fisse di registro ed ipotecaria; mentre il successivo
atto di avveramento della condizione, trattandosi di cessione
di fabbricato strumentale per natura effettuato da soggetto
IVA oltre 1 cinque anni dall'ultimazione e che opta per il
regime IVA - che non € corrisposta per inversione contabile
ali sensi dell'art. 17, co. 6, a-bis), D.P.R. 633/72 - a
favore di soggetto passivo IVA, €& sottoposta all'imposta
fissa di registro, all'imposta ipotecaria con 1l'aliquota del
3% (tre per cento) ed all'imposta catastale con 1l'aliquota
dell'l% (uno per cento).

ARTICOLO 16
Le spese sono a carico del Compratore.
I comparenti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.
Richiesto, io Notaio ho ricevuto il presente atto, che ho
letto ai comparenti che 1'approvano e lo sottoscrivono con me
Notaio alle ore undici minuti cinquanta.
Consta di quattro fogli per sedici pagine scritti in parte a
macchina da persona fidata ed in parte di mio pugno sin qui.
F.to Salvatore Nicotra, Lacognata Giovanni, Stefano Di Dato

Notaio
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IL. COMMISSARIO LIQUIDATORE
DEI CONSORZI PER LE AREE DI SVILUPPO INDUSTRIALE
IN LIQUIDAZIONE DELLA SICILIA ORIENTALE
CONSORZIO DI RAGUSA IN LIQUIDAZIONE

Prot. 758 dell'11.12.2023

Determinazione commissariale n. 116 deli’11.12.2023
per aggiudicazione rustici industriali all'esito di gara

I Commissario liquidatore

vista la determinazione commissariale n. 59 del 28.6.2023 con la quale & stato approvato
il bando di gara per la vendita, ai sensi dell'art. 19 della I.r.s. 2012, n. 8, di cinque rustici
industriali ubicati presso I'agglomerato industriale di Ragusa;

rilevato che il bando e tutti gli allegati sono stati pubblicati sui siti istituzionali del
Consorzio per le aree di sviluppo industriale di Ragusa in liguidazione, dei Consorzi per
le aree di sviluppo industriale in liquidazione della Sicilia, di Unioncamere Sicilia e
dellIRSAP;

visto il provvedimento di designazione dei componenti della Commissione di gara;

visto il verbale della Commissione di gara del 9.10.2023 e quello del 26.10.2023 con il
guale & stato corretto un errore materiale del verbale precedente relativo agli operatori
economici partecipanti per I'aggiudicazione del lotto n. 5;

rilevato che per i rustici industriali deilottin. 2 e n. 3 la gara e andata deserta;

vista la determina commissariale n. 100/2023 del 30.10.2023-con la quale, approvati i
verbali di gara, si & proceduto alle aggiudicazioni degli altri lotti come segue:

- il rustico industriale compreso nel lotto n. 1 & stato aggiudicato in via definitiva all Ente
S.F.E.RA. Scuola Edile @ CPT di Ragusa per I'mporto di € 295.958,27, essendo
I'immobile libero da diritti di godimento di terzi:

- il lotto n. 4 ed il lotto n. 5 sono stati, invece, aggiudicati alla Area System s.rl. in via
provvisoria, subordinando I'aggiudicazione alla condizione che il conduttore, purche in
regola con gli adempimenti degli oneri contrattuali, non presentasse entro il termine di
trenta giorni dalla comunicazione di aggiudicazione provvisoria, richiesta di acquisto
allo stesso prezzo in conformitd a quanto previsto nel bando di gara ai sensi dell'art.
19, co. 9 quinguies, della I.r.s. 2012, n. &;

vista la nota del 28.11.2023, assunta al protocolle della gestione consortile liquidatoria
al n. 726, con la quale PArea System s.r.l., aggiudicataria In via provvisoria dei lotti n. 4
e n. 5, ha comunicato di rinunciare all’aggiudicazione degli stessi:

ritenuto, pertanto, che si deve procedere all'aggiudicazione dei lotti n. 4 e 5 sulla base
della seconda migliore offerta relativa a clascuno di tali lotti;



considerato che per lotto n. 4 la migliore offerta, dopo quella della societa che ha
rinunziate all'aggiudicazione, & quetla, di € 292.057,37, della RiU s.r.l.,, conduitrice
dellimmobile e titolare, come tale, delle agevolazioni di cul all'art. 19, co. 9 ter, deila L.r.s.
2012, n. 8,

considerato che per il lotto n. 5 la migiiore offerta, dopo quella della societa che ha
rinunziato allaggiudicazione, & quella, di € 292.057,37, della Teknasystem s.r.l,
conduttrice dellimmobile e titolare, come tale, delle agevolazioni di cui all'art. 19, co. 0]
ter, della L.r.s. 2012, n. 8;

vista la nota del 6.12.2023, allegata alla presente determina per costituirne parte
interrante e sostanziale, con la quale il commercialista incaricato della contabilita della
gestione consortile liquidatoria ha comunicato:

- che alla data dell1.12.2023 i canoni di locazione fatturati alla RIU s.r.l. per la
conduzione del rustico industriale di cui al lotto 4 ammontanc ad € 133.950,58;

- che alla data dell'1.12.2023 i canoni di locazione fatturati alla Teknasystem s.r.l. per
la conduzione del rustico Industriale di cui al lotto 5 ammontano ad € 206.321,77;

- che alla data del 6.12.2023 non risultano morosita di entrambe tali socleta nel
pagamento dei canoni;

considerato, pertanto, che per entrambe le societa RIU s.rl. e Teknasystem s.r.l.
ricorrono le condizioni per il riconoscimento delle agevolazioni previste dall'art. 19, co0. 9
ter, della L.r.s. 2012, nn. 8,

ritenuto, conseguentemente:

- che il prezzo di aggiudicazione alla RIU s.rl, pari € 202 057,37, deve essere
decurtato in misura pari al 50% dei canoni di locazione gia pagati, che alla data
dell’1.12.2023 ammontano ad € 133.950,58, salva ['ulteriore decurtazione dei 50%
dell'ammontare dei canoni eventualmente pagati da tale data al giorno di stipula
dell'atto di vendita; '

- che il prezzo di aggiudicazione alla Teknasystem s.r.l., pari ad € 292.057,37, deve
essere decurtato in misura pari al 50% dei canoni di locazione gla pagati, che alla data
dell’1.12.2023 ammontano ad € 206.321,77, salva {ulteriore decurtazione del 50%
dell'ammontare dei canoni eventualmente pagati da tale data al giomo di stipula
dell'atto di vendita,

determina

1) di dare atto dellavvenuta aggiudicazione definitiva del rustico industriale
rappresentato dal lotto n. 1 al’Ente §.F.E.RA. Scuola Edile & CPT di Ragusa per
I'importo di € 295.958,27, oltre LV.A.;

2) di aggiudicare in via definitiva il rustico industriale rappresentato dal lotto n. 4 alla RIU
s.r.l., conduttrice dell'immobile, per limporto offerto di € 292.057,37,

3) di dare atto che alla RIU s.r.l., aggiudicataria del lotto n. 4, nella qualita di conduttrice

dellimmobile spettano le agevolazioni di cui all'art. 19, co. 9 ter, dellalr.s. 2012, n. 8,

che, per I'effetto, Il prezzo di vendita dellimmobile sara pari al prezzo di aggiudicazione,

pari € 292.057,37, decurtato in misura pari al 50% dei canoni di locazione gia pagati,

che alla data deli’1.12.2023 ammontano ad € 133.950,58, salva I ;grrﬁf"%’qepg\l{hrtazione
P

o



del 80% del’'ammontare dei canoni eventualmente pagati da tale data al giorno di stipula
dell’atto di vendita;

4) di aggiudicare in via definitiva il rustico industriale rappresentato dal lotto n. 5 alla
Teknasystem s.r.l., conduttrice dell'immobile, per importo di € 292.057,37;

5) di dare atto che alla Teknasystem s.r.l., aggiudicataria del lotto n. 5, nella qualita di
conduttrice dell'immobile spettano le agevolazioni di cui all'art. 19, co. 9 ter, della I.r.s.
2012, n. 8, e che, per l'effetto, il prezzo di aggiudicazione, pari ad € 292.057,37, deve
essere decurtato in misura al 50% dei canoni di locazione gid pagatl, che alla data
dell1.12.2023 ammontano ad € 206.321,77, salva l'ulteriore decurtazione del 50%
dell’ammontare dei canoni eventualmente pagati da tale data al giorno di stipula dell'atto
di vendita;

6) di dare atto che, ai sensi dell'art. 19, co. 9, della L.r.s. 2012, n. 8, gli atti di vendita
saranno subordinati alla condizione sospensiva che la Regione, entro il termine di 30
giorni dalla comunicazione commissariale all'Assessore regionale dell’economia e
allAssessore regionale delle attivita produttive, non deliberi I'acquisto alle medesime
condizioni.

11.12.2023.
Il Commissario liquidatore
GIOVANNI Giovanni llarda
ILARDA oS Boaprlon, |

11.12.2023
17:53:39
GMT+00:00
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alla determina commissariale n. 116 dell’11.12.2023
Dottore Commercialista
Revisore Contabile

Spett.le
CONSORZIO A.S.l. RAGUSA IN LIQUIDAZIONE
Al Sighor Commissaria Liquidatore

Sede

Ragusa li 6 dicembre 2023
Oggetto: canoni di locazione pagati dalla RIU s.r.l. e dalla Teknasystem s.r.l. e regolarita dei pagamenti.

Sulla base degli atti contabili della gestione consortile liquidataoria,
SI COMUNICA,

- che l'ammontare dei canoni di locazione fatturati alla data dell dicembre 2023 alla Ditta RIU s.r.l. per la

conduzione del rustico industriale lotto 4 & di € 133.950,58 oltre IVA come da file allegato:

- che 'ammontare dei canoni di locazione fatturati alla data del 1 dicembre 2023 alla Teknasystem s.r.L.

per la conduzione del rustico industriale lotto 5 & di 206.321,77 come da file allegato;

- che dal programma di contabilitd dell’Ente alla data odierna nen risultano canoni di locazione da incas-

sare e pertanto non sono iscritte morosita nei pagamenti a cvarico delle predette ditte.

Conh osservanza.

GIOVANNI (Dott. Claudio Castilletti}
ILARDA

11.12.2023 Firfiiatg, digitalmente da

17:53:39 xé"mi _
GMT+00:00 C A#

y“:".“ o 3
':)ata e ora

Via Arturo Di Natale, 1/A — 97100 Ragusa {RG) - Tel/Fax 0932.682365 4{"6:1,‘{” G
Email: claudio.castiiletti®pragmaservice.eu - PEC: ciaudio.castflietti@pec. e
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CONSORZIO A.S.I. RAGUSA IN LIQUIDAZIONE

ai sensi dell’art, 19 della L.r, 12/0172012 n. 8, cos) come modificato dall'art, 19 defla LR, 17/05/2016 1.8

At sk ok ol sk ot et s ok ook ok ek e kot sk o sk ok ke e ok ko

Prot. N. 3{? del 4@!0. :ﬂfl/eﬂéj,

DETERMINAZIONE DEL COMMISSARIO LIQUIDATORE

N__hE  aa_stlocz0

OGGETTO: sottoscrizione atlo di compravendita rustico industriale “lotto-4” con la ditta RIU-gri -
procedure di vendita ad evidenza pubblica ex art. 19 comma 9 ter della L.R 8/2012 e
$am.d, - approvazione schema atto di vendita

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE
VISTI:

-~ La L.R. n. 8 del 12 gennaio 2012, con la quale sono stati soppressi e posti in liquidazione i
Consorzi ASI della Sicilia; '

- L’art. 10 della L.R n. 10 del 10 luglio 2018 e, in particolare, "art, 10 di modifica I'art.19
della L.R 8/2012 sulle nomine dei commissari liquidatori degli ex Consorzi ASI della
Sicilia; '

- la LR 22 febbraio 2019 n. | e, in particolare, [art. 32 che modifica Part. 19 della LR

“8/2012 e s.m.i: ' ' : :

- il D.A. n4/GAB del 5 marzo /2024, con it quale & stato nominato il Dr. Salvatore Nicotra
quale Commissario Liquidatore dei Consorzi ASI in liquidazione di Ragusa, Enna, e di
Caltagirone, a cui compete, oltre -I"attivita di liquidazione e gestionali dell’Ente, anche la
legale rappresentanza dello stesso;

VISTA la determinazione commissariale n.1 16 dell’11-12-2023, con la quale ¢ stato aggiudicato in
via definitiva, alla ditta RIU srl, il rustico industriale individuato al catasto - Sez. Urb. A, al fogliesT Gl
143, mappale; 657 sub.4, ubicato présso ’agglomerato industriale di Ragusa, a seguito di e\%d .

VA
Lo

pubblica, come da verbali del 9 ottobre 2023 ed il successivo del 26 ottobre 2023, approvat
determina commissariale n.100/2023: -

PRESO ATTO che con la predetta deferminazione commissariale n.116/2023, il predetto ri :
| industriale & stato aggiudicato alla ditta RIU -srl, condulttrice dell’immobile, per I'importo offertodj ",
€ 292.057,37; h

<
I PRESO ATTO che, con la medesima determina, alla ditta RIU srl, conduttrice dell’immobile, sono (‘G’
state riconosciute le agevolazioni di cui all*art. 19 comma 9 ter della L.R 8/2012 ¢ sam.i, e che il 2
Piazzale Cesare Zipelli Tel. 0932-667124 ~ 667105 e -
Zona [ndustriale snc - c.da Mugno | Fax. 0932-6672835 oA -
97100 - Ragusa Mail; gsiragusa.liguidazione@gmail.com
P IVA 00119330889 PEC: consorzioasivagusginliquidazione@pee. it

Codice IPA: UF33BO
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CONSORZIO A.S.L. RAGUSA IN LIQUIDAZIONE

af sensi dell"act. 19 della L.x. 12/012012 n. 8, cosl come modifieata dallart. 19 delta L.R.17/05/2016 0, 8
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prezzo di vendita del rustico “lotto 47 era fissato, alla data del 28 agosto 2023, in € 225.082,08,
olire IVA di legge, pari al prezzo offerto ¢ detratio il 50% dei canoni di locazione, al netto
del’IVA, pagati nel periodo di conduzione dell’immobile, come da scheda allegata alla stessa;

PRESO ATTO che, nel periodo intercorrente tra la predetta deliberazione n.116/2023 ¢ 'odicrno
atto, la ditia RIU stl ha pagato al Consorzio in fiquidazione I’ulteriore somma di €9..989,7, al netto
dell’IVA, per gli ulteriori canoni decorrenti nel periodo e, pertanto, alla stessa va riconosciuta la
somma aggiuntiva di € 4.994,85 a titolo di agevelazioni, e che pertanto 'importo complessivo delle
agevolazioni da riconoscere alla stessa ai sensi dell’art. 19 comma 9 ter della L.R 8/2012 e s.m.i,
ammonta ad oggi ad €71.970,14, da detrarre dal prezzo di aggiudicazione di € 292.057,37;

RITENUTO, pertanto, che "importo da corrispondere per Iacquisto del rustico industriale da parte
della ditta RIU stl sl & oggi pari ad 220.087,37, da cui vanoo detratti €5.000,00 gid incamerati
dall’Ente in sede di gara, a titolo di cauzione, ¢ pertanto P'importo definitivo da corrispondere al
Consorzio in liquidazione in sede di compravendita & pari ad € 215.087,23 oltre IVA;

RITENUTO di sottoscrivere, pet quanto sopra, con la ditta RIU stl, contratio notarile di
compravendita per 1’alienazione a titolo definitivo del rustico industriale “lotto 4”, individuato al
catasto - Sez. Urh. A, al foglio 143, mappale: 657 sub.4, ubicato presso I"agglomerato industriale di
Ragusa, aggiudicato alla stessa a seguito di evidenza pubblica come sopra esposto;

RITENUTO di prendere atto che la ditta RIU stl versera al Consorzio ASI di Ragusa in
fliquidazione, per I’acquisto del predetto rustico, la somma definitiva di € 215.087,23 oltre IVA,
applicate le agevolazioni di cui all’art. 19 comma 9 ter della L.R 8/2012 e s.m.i; '

RITENUTO di approvare lo schema di atto di compravendita allegato alla presente
determinazione;

RITENUTA. la propria competenza, in forza del succitato D.A. n. 4/GAB del 05/03/2024;
DETERMINA

1) di sottoscrivere, per quanto sopra, con la ditta RIU stl, contratto notarile di compravendita
per I"alienazione a titolo definitivo del rustico industriale “lotto 4", individuato al catasto -
Sez. Urb. A, al foglio 143, mappale: 657 sub.4, ubicato presso Pagglomerato industriale di
Ragusa, aggiudicato alla stessa a seguito di evidenza pubblica come esposto in narrativa,

2) di prendere atto che la ditta RIU stl versera al Consorzio ASI di Ragusa in liquidazione, per
Iacquisto del predetto rustico, la somma definitiva di € 215.087,23 oltre [VA, applicate le
agevolazioni di cui all’art. 19 comma 9 ter delfa L.R 8/2012 ¢ s.m.i

3) di approvare lo schema di atto di compravendita allegato alla presente determinazione;

Piazzale Cesare Zipelli Tel, 0932667124 - 667105 .
Zona Industriale sac - ¢.da Mugno | Fax. 0932-667285 i [
97100 - Ragusa Mail: asiragusa.liguidazionef@gmail.com

P.IVA 00119380839 PEC: consorzioasirpgusa. infiquidazion

Codice IPA: UF33BO



CONSORZIO A. S I. RAGUSA IN LIQUIDAZIONE

ai sensi dell’art, 19 deila L.r. 12/01/2012 1. 8, cosi come modificato dall’art. 19 della L.R. 17/05/2016 n 8
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4) di procedere alla stipula del contratto di compravendita, prevcdcndo che negli stessi venga
inserita la condizione sospensiva di cui all’art, 19 comma 9 della L.R 8/2012 ¢ s.m.i
5) di tfrasmetterc il presente atto all’ Ufﬁclo Speciale Chiusura Liquidazioni, ai sensi della

predetta L.R 8/2012 e s.m.i.
Il Commissario Liquidatore
Dr. Salvatore Nicotra
SALVATORE
NICOTRA
17.06.2024
15:46:38
UTC
Piazzale Cesare Zipelli Tel. 0932-667124 - 667105 e
Zona Industriale snc - ¢.da Mugno | Fax. 0932-667285 dienti IS
97100 - Ragusa Mail: asiragusa.liquidazionem 2
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N. | ci Répertorio N. di Raccolta
VENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L’anno duemilaventiquattro
il giorno del mese di
( 2024)
in Ragusa, negli uffici del Consorzio ASI in Liquidazione, siti nella Zona
Industriale in contrada "Mugno", Centro Direzionale ASI.
[onanzi a me | , Notaio in ,1seritto al Collegio Notarile
del Distretto di ;
sono presenti
Dr. Salvatore Nicotra, nato ad Acireale (CT) ﬂ 06/10/1963 e residente in Acireale,
Via Taro (Balatellej 20, il quale interviene al presente atto nella qualita di
Commissario Liquidatore del Consorzio ASI di Ragusa in liquidazione, -giusto
incarico conferito con D.A 4/GAB/2024 del 05/03/2024 , con sede in Ragusa,
Zona Industriale, contrada Mugno, presso il Centro Direzionale ASI, ove &
domiciliato per la carica, codice fiscale 00119380889, in esecuzione della
determina commissariale n. 116 dell’11-12-2023 che in copia autentica si allega
al presente atto alla lettera "A", e della determina commissariale n del ,che
in copia autentica si allega al presente atto alla lettera “B", dalla cuj lettura i

comparenti mi dispensano; di seguito indicato come “Venditore”;

E quale parte acquirente:



nato in il codice

fiscale RNL GNN 62E14 H163Q, il quale dichiara di intervenire al presente atto
nella qualita di amministratore unico e legale rappresentante pro tempore della
societa a responsabilita limitata "RIU S.R.L" con sede in Ragusa,

., ove & domiciliato per la carica,

iscritta nel Registro delle Imprese del Sud Est Sicilia con lo stesso numero del

codice fiscale, partita LV.A. ,humero REA RG-

di seguit6 indicato come "Compratore".

[ suddetti comparenti, della cui identitd personale io Notaio sono certo, mi
richiedone di quest'atto al quale premettono:

- Che con Determinazione commissariale n, 116 dell'll dicembre 2023 il
Commissario Liquidatore dei Consorzi per le Aree di Sviluppo Industriale in
Liquidazione deila Sicilia Orientale - Consorzio di Ragusa in Liquidazione, ha
determinato di aggiudicare i n via definitiva il rustico industriale rappresentéto
dal lotto n. 5, meglio descritto e coerenziato, con dati censuari relativi in seno al
successivo Articolo 1), alla qui comparente societd "RIU S.R.L." gid conduttrice
detl'immobile, per l'importo efferto - di Eura
duecentonovantaduemilacinquantasette virgola trentasette (€. 292.057,37) oltre
LV.A, da decurtare con le agevolazioni di cui alla Legge Regionale 8/2012 e

successive modifiche ed integrazioni, art. 19 co.9 ter;

tutto cid premesso

Y=

i comparenti convengono e stipulano quanto segue: <7
ARTICOLO 1 (Qﬁ

11 Consorzio per1'Area di Sviluppo Industriale (A.S.L) in Liquidazione di Ragusa, E‘;

come sopra rappresentata, con le pilt ampie e complete gargdnzie di legge, vende

b, caiiJQv e




e trasferisce in favore della societd "RIU S.R.L." che, come sopra rappresentata, al
medesimo titolo, accetta e acquista la piena proprieta del seguénte immobile

posto nell'agglomerato industriale del Comune di Ragusa e precisamente;

duemilaseicentonove {mg. 2:609) circa, nell'assieme confinante con

censito detto immobile alla competente Agenzia delle Entrate, Catasto Fabbricati
del Comune di Ragusa - Sez. Urb. A, al foglio 143, mappale:

657 sub.4

Il Venditore dichiara e garantisce che al fabbricato in oggetto si riferisce la
planimetria depositata in catasto in data

protocollo n.

_ che si allega al presente atto sotto la lettera "B".

e che i dati catastali e la planimetria sono conformi allo stato di fatto della
coﬁsistenza immobiliare sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale.
Viene allegata al presente atto alla lettera "C" la Comunicazione Antimafia

rilasciata dalla Prefettura di Ragusa relativa al Compratore in data

ARTICOLO 2



[l compratore per se stesso e per i suoi aventi causa a qualsiasi titolo si obhliga
espressamente;

a) a rispeltare tutte le norme, disposizioni ed istruzioni gia emanate, ed in
prosieguo di tempo, eventualmente da emanarsi relative alla disciplina delle
opere, attrezzature e servizi d'interesse e di uso comune eventualmente gestiti
dall'IRSAP, oggi Ente gestore delle aree industriali ex L.R8/2012 e s.m.1. & da terzi
da questo delegati nell'ambito dell'agglomerato industriale ed in particolare il
regolamento per l'insediamento delle attivith nell’ambito delle aree industriali
dell'IRSAP, approvato con Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 10 del 6
giugno 2022 e successive modificazioni ed integrazioni (il “Regolamento”), che
il compratore dichiara di ben conoscere e accettare;

b) a pagare i canoni ed i contributi per la manutenzione e la gestione di tali opere,
attrezzature e servizi, nella misura, con le modalita ed alle scadenze deliberate
dall’ IRSAP;

c) a rispettare le previsioni e I vincoli di destinazione urbanistica riguardanti
I'area industriale del Consorzio AS.I. di Ragusa e dell'TRSAP, dei quali dichiara di
avere piena conoscenza;

d) a non cedere a terzi, a qualsiasi titolo, lo stabilimento o parte di esso, per un
periodo non inferiore a tre anni dalla data del presente rogito, eccetto il caso di
autorizzazione espressa da parte dell'IRSAP;

e) a mantenere, per almeno due anni dalla data di aggiudicazione definitiva, 1
livelll occupazionali dichiarati in sede di gara, che qui si intendono
espressamente richiamati e trascritii e che hanne costituito presupposto

essenziale dell'assegnazione, in quanto hanno determinato, con la valutazione di

altri parametri, 'assegnazione in vendita del rustico di che



Eventuali variazioni al di sotto dei livelli occupazionali minimi previsti, dovranno
essere sottoposti, mediante specifica istanza motivata, alle valutazioni dell'TRSAP,
che si riserva tutti i diritti discendenti dalla legge o dal Regolamento;

f) a mantenere per almeno anni tre il tipo di attivith industriale ad oggi svolta, o
altro tipo di attivith espressamente autorizzata dall'IRSAP;

g) ad accettare, durante le fasi realizzative dell'iniziativa proposta, senza riserva

alcuna, I'attivita e la potesta di vigilanza all'Ufficio Periferico IRSAP di Ragusa.

ARTICOLO 3
- Gli obblighi di cui ai punti d) ed f), hanno carattere essenziale e I'inadempimento
anche di uno solo di essi costituisce valida causa di risoluzione di diritto del
contratto, In quanto le parti convengono al riguardo la clausola risolutiva
espressa.
In tale eventualitd, traveranno applicazione le brescrizioni del Regoiarﬂento g, in
particolare, quanto previsto dall'art. 18 dello stesso. Inoltre, il Compratore sara
tenuto al rimborse di tutte le spese sostenute dal Consorzio AS.L in Liquidazione
di Ragusa o dall' IRSAP in dipendenza del presente contratto e della sua
risoluzione,
If mancato rispetto degli obblighi di cui ai restanti punti del precedente articolo
comporta la sospensione dei servizi o la non concessione degli stessi da parte
dell'IRSAP.

ARTICOLO 4
Le parti convengona che I' IRSAP avrd sempre il diritto di imporre anche
successivamente al presente atto, senza corrispettivo di sorta, servitl di

elettrodotto, metanodotto, acquedotto e fognatura e servitl telefonica sugli spazi



non coperti da edifici. [ Compratore si obbliga per sé e per i suoi aventi causa, a
qualsiasi titolo, a concedere le relative servitd senza corrispettivo di sorta,
essendosi tenuto conto di cié nella determinazione del prezzo, ed obbligandosi il
Compratore, altresi, ad intervenire nei relativi atti di concessione di tali serviti,
Saranno rifusi eventuali danni arrecati nell'esecuzione dell'opera.

ARTICOLO 5
Dichiara il Compratore di essere perfettamente a conoscenza del Piano
Regolatore territoriale dell'Agglomerato Industriale di Ragusa, in atto vigente e
di accettarlo in ogni sua parte.

ARTICOLO 6
Garantisce il Venditore la piena proprietd, disponibilith e liberta ipotecaria di
quanto venduto, libero e franco da pesi ed oneri pregiudizievoli, che ad essa &

pervenute come da attestazione del

N. di protocollo
che al presente si allega sotto la lettera " ™

ARTICOLO 7
In linea di principio, e per il periodo di tre anni dalla data del presente rogito, &
vietata l'accensione di ipoteche da parte di terzi nel rustico assegnato dal
Consorzio alla ditta istante, fatta eccezione per gli-istituti a garanzia di
finanziamenti pubblici concessi dallo Stato, ferme e impregiudicate le
prescrizioni del Regolamento.

Nei confronti degli Istituti di Credito abilitati all'esercizio del credito industriale

e/o artiglanale e/o commerciale, non avranno efficacia le clausgle limitative di

cui al precedente paragrafo, e I'lstituto potra essere autorizzath dal Consorzio




ASJ. in Liquidazione di Ragusa o dall'IRSAP ad iscrivere ipoteca sul menzionati
immobili, a garanzia di mutui che eventualmente dovesse concedere, con il limite
di un montante ipotecaric massimo parial 75% del prezzo di compravendita.
In tale ultimo caso, qualora si dovesse procedere con la risoluzione del presente
contratto per una delle ragioni individuate al precedente art.3 o derivanti dalla
legge o dal Regolamento, fermo quanto espressamente sancito dall’art.18 del
regolamento stesso, i precisa che dalla somma pari al 75% del prezzo di
compravendita, da restituire al Compratore, andra detratta, eltre alle spese
indicate al citato art.3, ogni eventuale quota di finanziamento pubblico ricevuto
dall'operatore economico inadempiente, oltre a quanto ancora dalle stesso
dovuto all'[stituto di credito ipotecario.

ARTICOLO 8
La vendita avviene al prezzo ghe { comparenti dichiarano essere stato convenuto
in comp[essi'vi Euro 292.057,37 (duecentonnvantadueﬁilacinquantasette
virgola trentasette) oltre all'imposta di cui al D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633
successive modifiche ed integrazioni (IVA), da decurtare con le agevolazioni di
cul alla Legge Regionale 8/2012 e successive modifiche ed integrazioni, art. 19
0.9 ter; cosi fissato nella allegata delibera alla lettera "A".
Le parti concordano che tali agevolazioni ammontano oggiad €71.970,14 al netto
dell'lVA, in aggiornamento rispetto a quanto statuito nella predetta determina
116/2023, in considerazione dell'avvenuto pagamento delle ulteriori fatture
dalla data della predetta determinazione ad oggi, e pertanto oggi la ditta R[U srl
versa al Consorzio ASI in Liquidazione la somma di €215.087,23, al netto dalla

cauzione di € 5.000,00 versata in sede di gara e incassata dall'Ente a titolo di



anticipazione sul prezzo di vendita, oltre IVA, per l'acquisto del rustico
industriale sopra identificato.

Tale importo viene corrisposto tramite bonifico bancario CRO

eseguitoil _______, oggiirrevocabile.

I comparenti dichiarano di essere a conoscenza dell'obbligo di dichiarare nel
presente atto il prezzo realmente paltuito,

Ai sensi degli arlicoli 21, 46 e 47 del Testo Unico sulla documentazione
amrministrativa approvato con D.P.R, 28 dicembre 2000 n. 445, i comparenti,
consapevoeli delle responsabilitd penali in caso di dichiarazione mendace nonché
dei poteri di accertamento dell'amministrazione finanziaria e della sanzione
amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione
det dati, dichiarano sotto la loro responsabilita che:

- la vendita di cui al presente atto & stata conclusa senza Vintervento di alcun
. mediatore;

- il prezzo viene corrisposto nel modo seguente:

Il comparente nelia qualitd sopra spiegata con la sottoscrizione
del presente contratto dichiara avere ricevuto il prezzo della vendita dal
Compratore e ne rilascia quietanza, con espressa dichiarazione dinon avere altro

a pretendere per qualsiasi titolo, ragione e azione e cpn esonero per il

o b

K



Conservatore dei Registri Immobiliarf competente da ogni responsabilita per
mancata iscrizione di ipoteca legale.
ARTICOLO 9
-1l Compratore dichiara di essere gia nella detenzione dell'immobile oggetto della
presente compravendita, in quanto locatario dello stesso, mentre il possesso di
diritto dello stesso viene trasferito oggi stesso alla parte acquirente potendone
questa godere da assoluta e legittima proprietaria con i vantaggi e gli oneri, salvi
gli obblighi ed i limiti di cui sopra.
ARTICOLO 10

Ai sensi della vigente normativa urbanistica il Venditore dichiara che per
l'edificazione del fabbricato in oggetto sono stati rilasciati dal Cornune di Ragusa

i seguenti titoli abilitativi edilizi e precisamente:

- dichiara inoltre di avere fornito al Compratore, che conferma, le informazioni e
la documentazione in ordine al rendimento energetico della consistenza

immobiliare in oggetto, ivi compreso il relativo attestato rilasciato in data

da
con studio in iscritto all'albo dei certificatori energetici della
Regione Sicilia al n. ,attestato che a quest'atto si allega alla Jettera” "

dalla cui lettura i comparenti mi dispensano.
1l Compratore, dal canto suo, dichiara di ben conoscere lo state di fatto e di diritto

del’immohile oggetto del presente atto, per averlo condotto in locazione sino alla



data edierna e di accettare gli impianti esistenti nello stato in cui si trovano,
esonerando il Venditore da ogni relativo obbligo di garanzia e da ogni connessa
responsabilita,

ARTICOLO 11
Il presente contratto, ai sensi dell'art. 19 comma 9 della Legge Regionale 8/2012
e successive modifiche ed integrazioni, rimane espressamente subordinato alla
condizione sospensiva che la Regione Siciliana, entro trenta giorni (30 gg.) dalla
comunicazione che verrd inviata a cura di me Notaio, non deliberi I'acquisto
dell'immobile in oggetto alle medesime condizioni,

ARTICOLO 12
[l Compratore, per se stesso e per gli aventi causa, autorizza espressamente il
Consorzio A.S.L in Liquidazione di Ragusa ad utilizzare i dati forniti, sia durante
l'iter della pratica che_ha portato all'assegnazione del suolo oggi ceduto, sia quelli
;:he, in  dipendenza delle specifiche clausole contrattuali, ‘saranno
successivamente forniti, in conformita della legge n. 675/96.
Ai sensi degli articoli 21, 46 e 47 del Testo Unico sulla documentazione
amministrativa approvate con D.P.R, 28 dicembre 2000 n. 445, il Compratore,
consapevole delle responsabilitd penali in caso di dichiarazione mendace nonché
dei poteri di accertamento dell'amministrazione finanziaria e della sanzione
amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione
del dati, dichiara sotto la loro responsabilita di aver assolto ogni tipo di tributo
afferente la conduzione dellImmobile (quale, a titole esemplificativo e non
esaustivo la TARE, TOSAP, etc.), dichiarando espressamente di manlevare e tenere

indenne i! Venditore dal pagamento di qualsiasi onere.
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Le spese del presente atto e conseguenziali sono a carico del Compratore.

ARTICOLO 12 (TRATTAMENTO DEI DATI - CHIUSURA)
Le parti si dichiarano edotte del fatto che i dati personali inerent il presente atto
verranno conservati da me Notaio, secondo quanto previsto dalla Legge.

Le parti mi dispensano dalla lettura degli allegati.

Richiesto io Notaio ho stipulato quest'atto, in parte dattiloscritto da persona di
mia fiducia e in parte scritto da me, e dello stesso ho dato lettura ai comparenti
che lo approvano,

Consta quest'atto di fogli occu_pati per

pagine e parte dl questa ' finquie \fiene sottoscritto

dai comparenti e da me Notaio alle ore
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BANCA DATI NAZIONALE UNICA DELLA DOCUMENTAZIONE ANTIMAFIA

Prot. n.
PR_RGUTG_Ingresso_0035561 20240604

CODICE FISCALE: 00808270888
SEDE LEGALE: VIALE SEDICI 8 - 97100 RAGUSA(RG)

VISTA LA RICHIESTA DI RILASCIO DELLA COMUNICAZIONE ANTIMAFIA Al SENSI DELL'ART. 87 DEL
D.LGS. 6 SETTEMBRE 2011, N.159, "“CODICE DELLE LEGGI| ANTIMAFIA E DELLE MISURE DI
PREVENZIONE, NONCHE’ NUOVE DISPOSIZION! iN MATERIA DI DOCUMENTAZIONE ANTIMAFIA, A
NORMA DEGLI ARTICOLI 1 E 2 DELLA LEGGE 13 AGOSTO 2010, N.138” E SUCCESSIVE MODIFICHE
ED INTEGRAZIONI;

VISTE LE RISULTANZE DELLA BANCA DATI NAZIONALE UNICA DELLA DOCUMENTAZIONE
ANTIMAFIA ALLA DATA ODIERNA;

S1 COMUNICA

CHE A CARICO DELLA SUINDICAT. ‘ i})Ei RELATIVI SOGGETTI DI CUI ALLART.85 DEL
D.LGS. 169/2011, ALLA DATA ODIERNA NON SUSSISTONO LE CAUSE DI DECADENZA, DI
SOSPENSIONE O Di DIVIETO DI CUI ALL'ART.67 DEL D.LGS. 159/2011.

data
04/06/2024

COMUNICAZIONE ANTIMAFIA LIBERATORIA RILASCIATA, Al SENSI DELL'ARTICOLO 88, COMMA 1, DEL D.LGS. 8
SETTEMBRE 2011, N.168, UTILIZZANDQ L. COLLEGAMENTO ALLA
BANCA DATI NAZIONALE UNICA DELLA DOCUMENTAZIONE ANTIMAFIA




Camera di Commercio del SUD EST SICILIA

Documento di verifica di autocertificazione

richiesto da: Istituto Regionale Sviluppo
Attivita' Produttive

Utente: N2IP0OS8
Per il procedimento
N° protocolio: 20/2024

Causale: Visura richiesta dal dipendente
Leonardo Migliore

dichiarato dal richiedente

Denominazione: RIU SRL
Forma giuridica: SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA
Sede legale: RAGUSA (RG) VIALE SEDICI 8 cap 97100 ZONA INDUSTRIALE
Indirizzo PEC: RIUSNC@LAMIAPEC.IT
Codice fiscale: 00808270888
Partika IVA: 00808270888
Numero REA: RG - 68316
Data iscrizione: 16/12/1988
Data atto dl costituzione: 09/11/1988

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle CCIAA
Documento n . P V7784067 del 04/06/2024




T GENERALI

Destinazione d'uso
[:] Residenziale

MNon residenziale

Classificazione PR, 412/93:

EZ ufficl & assimilabili

Cggetto dellaltestato
Xl intero edificio

1 Unite immebiliare

[:] Gruppe di unitd immobiliar

MNumero ol unitd Immabllion

Nuava costruzione
Pussagylo di proprietd
Locazions

Ristrutturazione importante

Riqualificazione energetica

ooooxd

CAP 97100

Piano : T/1 ~ Inferne :
Caard. GIS : Lat : 36.892800 ; Long : 14.692820

di cut & composto Pedificlor 1 Altro:
Dati identificativi
Regione 1  Sicilia Zona ¢limatica C
Comune : Ragusa {RG) Anno di costruzione ¢ 1960
Cod.Istat: 088009 Superficie utile riscaldata (m2): 109,14
Indlirlzzo :  Zona Industriale lll Fase SNG Superficie utile raffrescata [m2) : 0,00

Volume lordo riscaldate (m3}: 337,10

Volume lordo raffrescate (m3}: 0,00

Conwne cotastale

Ragusa

- Sezlone A Foglio 143 Particella 657

Subalternt da | 4 o

da s da @

Altri subalterni

Servizi energetici presenti

Climatizzazione Invernale

m Ventilazione mescanica D Huminazione
D Prod, ocqua calde sanitaria Ej

[:] Climatzzazione estiva

AZIONE ENERGETICA GLOBALE E DE

L FABBRICAT

Trasporto di persone o cose

La sezlone riporta Pindice di presiazions energetica globale non rimovabile In funzione del fabbrleato e del servizd energeticl presentt,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impiant! prasentl,

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO || ESTATE

—

VYNV EEEE

Prestazione energefica globale

wbe Pi efficionte.

Riferimenti

Gl immobili similia
questo nvrebhero in
media la seguohte
cassifisnzichpy) .

= Mano efficienie

EPgl,nren Se asistentis
96,46

kWh/m? anno




La sezione riporta I‘incllce dn presfdzione snergehca tirmovabile & non rinnovaiﬂie, nonché una stima delfenergia consumata
annualmente dallimmobile secondo un use standard,

Prestazioni energetiche deghi impianti e stima dei consumi annui di energia

QN_TI_ENERGE’QC?SE UTIMZZATE . - - '

" in uso sianeicxr:f

: {sf:acahcure umtu di mlsura) _

Imim dl pres’laznone energeti‘cet

Energlu eieﬁncc& da rete

Gas nqturale

01.061,00 Sm3

GPL

Carbone :

'aéméa

Gasolio e Olio combuslihifa

Indice della prestazione
energetica non rinnovabile
EPgI.meﬂ
kWh/m? anno

96,46

“Biomasse solide

Blomasse liquide

|- Biomasse gassese ~

Solare fotovoltalce

i Solare termica T

indice della prestazione
energetica rinnovablle
EPQI,{M
kwWh/m? anno
0,00

Eolico

‘Telariscaldamento - - o1

Teferaffrescamento

| Altro {specificare) =

@Bé

Emissioni di CO»
kg/m? anno
18,09

“RACCOMANDAZION |

Lo sezione porta gll Intecvant! raccomandoll e o stima dei risuitati conseguibill, con il singolo Intervento o con la redlizzazione

dailinsieme di essi, esprimende una valutazlone di massima del potenzicie di migloramento delfedificio o immoblle oggetfe

de!l'ctrtestcm el presmmone energetica

RIQUALIFICAZIGNE ENERGETI(‘.’A E RIS
= INTERVENTI RACCOMANDATI E RIS

LTA’H CQNSEGU!BIH e

' UTT URA IION E IM PO RTAN TE

Closse CLASSE
ENERGETICA
, TIPO DI INTERVENTO Comporte una | Tompo di dforno Energotico ragglungibile se si
Cadice | A Ristrutturazione | dell'investimento Raggivngibile " Tt gl
RACCOMANDATO importante anni con I'intervento feal Iz:!:‘?unuﬁ -4
v
(EPgi oren kWh/m* arno ) raccomandati
RENT Coiben'r.czi?n'e delle struﬂlure opache NO 10,00 G (96,44}
verticali rivolte verso l'esterno
Eostituzione delle chiusure trasparenti
REN2 comprensive dl inflssl rivalte verso l'esterno NO 10,00 F {70,25)




LTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportate 0,00 kWh/anno Vettore energetico: Energia elefirica
LTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO -
V ~ Volume riscaidate 337,10 m?
$ - Superficie disperdente 81,27 m?
: Rupporib 5/v 0,241
EPu,ne 70491  kWh/m? anno
Asotest/ Asup uttho 0,0515 -
Yie 0,4271 W/ma(

Climatizzazione

invernale

b

SIMULATQ IN QUANTO ASSENTE

673 MH

0,00 96,46

Climatizzazicne

estivag

Produzione acquo

calda sanitaria’

Impianti combinati

Produzicne da

fonte rinnovabile

Ventilazione

maccanico

llluminazione

Trasporio persone

o'cose




Lot sezlone riporta informaziont sulle opportunitd, anche In termini di strument! di sostegno nozionall o locali, legate allesecuzione ot
diagnest energetiche & intervent! di riqualificazione energetlca, comprase le ristrutivraziont importantl,

Data soprativego: 31,/05/2024

_SOGGETTO CERTIFICATORE

C Ente/Organismo pubblico Xl Tecnico abilitato L] Orgunismo/%ciet@% _
biod

Nome e Cognome / Denominazione GIOVANNI CASCONE [
Indivizze Yia IV Novembre 26, Ragusa
E-muail glovannicasconelng@gmail.com ]
Telefono 333-2995070
Titolo INGEGNERE
Ordinefiscrizione Iscritto all'Ordine di Ragusa al n.837

Dichiarazione di Indipendenza

conflitto ¢li interessi al sens! dell art.3 del D.P.R. 16 oprile

Il sottoscritto certificatore, consapevele delle responsabilita assunte al senst degll artr.359 e 481 del
Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialitd di gludizio | attivita di
Soggetto Certificatore del sistema edificlo impianto oggetto del presente attestato e | assenza di

2013, n. 75.

Informazioni aggiuntive
Sicllla n°2555,

Il sottoseritto Ing. CASCONE Giovanni dichiara di essere Iseritto nell’'elenco regionale dei certificatori
abilitati alla certificazione energetica degli edifiel della Regione

_ _SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO . [NSSNS

£ stato eseguile almaeno un sopralluogefrilleve sull'edificio obbligatorio per lu reduzione
del presente APE

]|

Il software ulilizzata risponde al requisitt di rispondenza ¢ garanzia di scostamento massimo dei st
rsultatl conseguiti rispelto ol valer ottenuti per mezzo dello strumento dl riferimento nazionale?

caleolo semplificato?

Al fini della redazione del presente altestate & stafo utilizzafo un software che impleghi un metodo di NO

il prasente altestato & raso, dal sottoscritto, in forme di dichiarazione sosfifufiva di atto natorio al sensi dell’articolo 47 del DLP.R.
445{2000 ¢ dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cost come modificato dall’articolo 12 del D.L 63/2013.

01

Valido dal 09/1

PR
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InfoCamere Qualified Etsctror:j" Signature CA

Firmato digitalmente da:
as?one iova
G

o B e
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0/2023 al 09/10/2026
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE .

I presente documanto atteste la prestazions e lu classe energetica delledificlo o dell'unité immebiliore, ovvero la quantird di
energlt necessarky ad assicurare Il comfort atfraverso | civersi servizi erogati dal sisteml facnici present, in condizioni
convenzionall d'uso. Al flne di Individuare e potenzialitd di migloramento della prestozione energeticn, Fattestato riporte
infarmazioni specifiche sulle prestazloni energetiche del fabbricato e degll impianti. Viene aftresi indicata lo dasse energetica pli
elevata ragglnglblle In caso di reallzzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come deseritte nelfa sezione
“reccomandazioni™ (pag.2).

PRIMA PAGINA
Informazioni generall: tra le Informazion! generall & riportata la metivazione alla buse della redazione dell APE. Nelffambito del
periodo di vallditd, ¢id non preciude Fuso dell’APE stesse per 1 fini di legge, anche se differentl da quelli ivi indicat,

Prostazione energetica globale {(EPgl,nren): fabbisogno annuale di energla primaria non rinnovabile relativa o futtl | servizi
arogati dal sisteml tecnicl present, in base ol guale & Tdentificata lo dasse di prestazions delladificio In yny scalo da Ad (edificlo
pit efficiente) o G (edificio mena efficlente).

Prestazione anergetica del fubbricate: indice qualitative del fabbisogno di energia necessario per 1l soddisfocimento del confort
Wptarno, ndipendente dalla tipolegla e dal rendimento degli impiant! presenti, Tale Indice do un'indicazione i come Pedificlo,
Qi:{{’g}mfe e d'inverne, isola termicamente gli ambienti interni rispette alfambiente esterno, Lo scala di valutozione qualitative
i ‘Ql@%«zcm osserva il seguenie critarlo:

\:51:} QUALITA" ALTA QUALITA" MEDIA QUALITA' BASSA

j
Wt bvdlori di soglia per o definizione del livello di qualit, suddivisi per tipo i indicatere, sono riportati nelle Linee guida per
=G ;-E,J’éﬁestqzione energetica degli ediflci di cui ol decreto previsto dall'articolo &, comma 12 del d.lgs, 192/2005,
| Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposiziont del decreta
leglslotivo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto minfsteriole sul requisitt minfml previsto dalfarticolo 4, comma 1 del d.lgs.
192/2005. Il fubbisogno energetico molfo basse o quasl nullo & coperto In misura significativa da energla do fontl rinnovabil,
prodotta allinterno del confine del sistema {In situ}, Una spunta sullapposite spazlo adiocente alla scala df classificazione indica
luppartenenza dell'adificts oggetio dell’APE o quests categoria,
Riferimenti: raffronto con Plndice di prestazione globale non rinnevabile di un edificlo stmile ma dotato del requlsiti minimi degh
1 edificl nuovi, nonché con la media degll indici di prestazione deglt edificl esistont] siefli, ovvere eontraddisting do stessa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona dimatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prastazioni energeliche degli impianti @ consumi stimati: lo seziene riporta I'ndice o prastazions energetica rianovabile o
non rinnovablle dellimmoblle oggetto di attestazione. Tolt Indicl informano sulla percentuale di energla rinnovablle utilizzata
dall'immobile rispetto «l totale, la sezione riporke infine una stima del quantitative di energia consumata  annualmente
dall'immokile  secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte anergeticn utilizzata,

Raccomandaziond: di segulto si riparta ta tabelle che classifica le tipologie di intervento raccomendate per lo riqualificazione
anargetica e la ristrutturazione Importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO JUNITA' IMMOBILIARE - Tobella del Codiel

Codice TIPO DI INTERVENTO

Renl FABBRICATQ « INVQLUGRO OFACO
Ren?2 FABBRICATO « INVOLUCRO TRASPARENTE
Ren3 TMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - [NVERNG
Rend IMPIANTO CLEMATIZZAZIONE . ESTATE
Ren 3 ALTRI JMPFIANTI

RenG ) FONTE RINMOVABILI

TERZA PAGINA
La terza paging riporta lo quantité di energia prodotta In situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia,

Riperta infine, suddivise In due sezioni relative rlspettivamente al fabbricato e agll impienti, 1 deti di moggior dettaglio alla base
deld caloolo. - S




VERBALE DI SOPRALLUOGO

Per il rilascio dell’Attestato APE ai sensf del B.Lgs 10/06/2020 n.48
corforme alle Linee Guida Regione Sleilia con D.D.G. 1388 27/11/2020

I softoscritto Ing. Cascone Glovannl, nato a Ragusa # 01/11/1972 {Cod.Fisc. CSC GNN 72501 H1630),
iscritto all’'Ordine degli Ingegneri della Provincia dl RG al n.837, con studia in Via IV Novembre n.26, iscritto
nell'elenco regionale dei certificatori abilitati alla certificazione energetica degli edificl della Regione Sicilia
al n"2555, consapevole delle responsabilitd anche penall che sl assume in case di dichiarazioni non

veritiere, di formazione o uso di atti falsi richiamate dall'art, 76 del DPR 445/2000,
DICHIARA

sotto la propria responsabilita, che in data 31/05/2024, ha svolto presso Funitd immobiliare sita a RAGUSA
{RG), censita oggi al N.C.E.U. al Foglio Af143, Particella 657, Subalterno 4, il sopralluogo interno al quale
era presente il sig. dott, MIGLIORE LEONARDO {cod.fisc. MGL LRD 68727 HAG3W) In qualitd di funzionario
addetto al Conserzio AS! Ragusa in Liquidazione ( P.IVA 00119380889) proprietario dell' immobile.

Ragusa, 31/05/2024

H proprietario/delegato

Y

4

#l Tegnico Cartificatore




Mg

ﬁxm 4 uéé 54 A e
ﬂmﬁ’a 7

TEET NI

“

HII\\ Ill l\lllllll N| \\ lll

—




REPUBBLICA ITALIANA
Certificazione di conformitd di documento cartaceo
a documento informatico
(Art. 23, D.Lgs. 7 marzo 2005, n. 82)
Certifico io sottoscritto, Dott. Stefano Di Dato, Notaio
in Ragusa, iscritto nel Ruolo del Collegio Notarile di
Ragusa e Modica, che la presente copia, redatta su supporto
cartaceo, composta di 4 fogli e 7 pagine, & conforme alla
copia autentica, contenuta su supporto informatico e
certificata dal Dott. Giovanni Cascone, Ingegnere iscritto
all’'Ordine di Ragusa al n. 837, conforme all'originale
mediante apposizione di firma digitale, la cuil validita &
atata da me accertata mediante il sistema di verificazicne
collocato all'indirizzo http://vol.ca.notariato.it, ove
rigulta la vigenza fino al 9 ottobre 2026 del certificato
della firma digitale di detto Giudice Tutelare rilasciato
da InfoCamere S.C.p.A.
Raguga, Via Roma n. 212.
Addi 8 luglio 2024
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