Via G.Fuca n.1 - Tel 0932.682127 / 655431 Fax 0932.683731

97100 RAGUSA

10

<
s
Z
=
S
n
e
N
Q
-
-
L]
O
a2
<
>

N. 118525 -di Repertorio N. 20309 di Raccolta
VENDTITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventicinque, il giorno diciotto del mese di feb-
braio
(18 febbraio 2025)
In Ragusa, nel mio studio in Via Fuca n.l.
Innanzi a me Dott. Marcello Zichichi, Notaio in Ragusa,
iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Ragusa
e Modica;
s ono presenti
- Dr. Salvatore Nicotra, nato ad Acireale il giorno 6 ottobre
1963 e residente in Acireale, Via Taro (Balatelle) 20, il qua-
le interviene al presente atto nella qualita di Commissario
Liquidatore del Consorzio ASI di Ragusa in liquidazione, -giu-
sto incarico conferito con D.A 4/GAB/2024 del 5 marzo 2024 ,
con sede in Ragusa, Zona Industriale, contrada Mugno, presso
il Centro Direzionale ASI, ove ¢é& domiciliato per 1la carica,
codice fiscale 00119380889, in esecuzione della determina
commissariale n. 85 del 16 ottobre 2024 che in copia autentica
si allega al presente atto alla lettera "A", e della determina
commissariale n. 6 del 26 febbraio 2024, come richiamata nel-
la predetta determina 85/2024, che in copia autentica si alle-
ga al presente atto alla lettera "B", dalla cuil lettura i com-
parenti mi dispensano;
quale parte venditrice. E quale parte acquirente:
Cannizzo Daniele nato in Pescara il_giorno 10 febbraio 1972 il
quale dichiara di intervenire al presente atto nella qualita
di amministratore unico e legale rappresentante pro tempore
della societa a responsabilita limitata "AREA SYSTEM S.R.L."
con sede in Ragusa, Zona Industriale III Fase, ove & domici-
liato per la carica, iscritta nel Registro delle Imprese del
Sud Est Sicilia con lo stesso numero del codice fiscale, par-
tita I.V.A 00263120883, numero REA RG- 51440, capitale sociale
uro 105.000,00 (centocinquemila virgola zero zero) interamente
versato.
I suddetti comparenti, della cui identita personale io Notaio
sono certo, mi richiedono di quest'atto al quale premettono:
— Che con Determinazione commissariale n. 85 del 16 ottobre
2024 il Commissario Liquidatore dei Consorzi per le Aree di
Sviluppo Industriale in Liguidazione della Sicilia Orientale -
Consorzio di Ragusa in Liquidazione, ha determinato di aggiu-
dicare in via definitiva il rustico industriale rappresentato

dal lotto n. 2 meglio descritto e coerenziato, con dati cen-

suari relativi in seno al successivo Articolo 1), alla qui
comparente societa "Area System srl_" per l'importo di Euro
302.057,37 (trecentoduemilacinquantasettevirgola trentasette)

oltre I.V.A., da culi occorre detrarre 1’importo di Euro
5.000,00 (cinquemila wvirgola zero zero) gia incamerato

dall’Ente in sede di gara a titolo di cauzione e pertanto per



un importo netto dio aggiudicazione di Euro 297.057, 37 (due-
centonovantasettemilazerocinquantasette virgola trentasette);
- che, a seguito di formali interlocuzioni tra le odierne par-
ti comparenti, & stata emessa Determinazione commissariale
n.85 del 16 ottobre 2024 (prot.663 del Consorzio), il cui con-
tenuto €& ben noto alle parti e le cui obbligazioni sono state
accettate integralmente dalla societa Area System s.r.l., giu-
sta nota inviata a mezzo posta elettronica certificata il 21
ottobre 2024 ed acquisita al protocollo del Consorzio A.S.I.
in Liquidazione con il n.676;
- che, in particolare, la societa Area System s.r.l., anche in
questa sede, intende ribadire la volonta di manlevare espres-
samente il Consorzio dal rimborso di qualsiasi spesa, costo od
onere sostenuto per - o connesso alla partecipazione al bando
del ™“lotto 2”, rinunciando espressamente ad ogni causa e/o
azione, per qualunque titolo o ragione, in danno del Consorzio
per tutto quanto ha formato oggetto della medesima determina
commissariale, ritenendosi, con la sottoscrizione del presente
contratto, pienamente soddisfatta;
tutto cido premesso, 1 comparenti convengono e stipulano quanto
segue:
ARTICOLO 1

Il Consorzio per l'Area di Sviluppo Industriale (A.S.I.) in
Liquidazione di Ragusa, come sopra rappresentata, con le piu
ampie e complete garanzie di legge, vende e trasferisce in fa-
vore della societa "Area System s.r.l." che, come sopra rap-
presentata, al medesimo titolo, accetta e acquista la piena
proprieta del seguente immobile posto nell'agglomerato indu-
striale del Comune di Ragusa e precisamente:

- Fabbricato adibito a capannone artigianale composto da un
locale a piano terra della superficie di circa metri quadrati
815 e da un annesso corpo adibito ad uffici composto da un
piano terra di circa metri quadrati 95 e da un primo piano di
circa metri quadrati 95, con circostante piazzale di pertinen-
za della superficie di metri quadrati 1860 circa, nell'assieme
confinante con proprieta Ente Sfera, con proprieta Co.IRA e
con Viale Giambattista Cartia, salvo altri.
Censito detto immobile alla competente Agenzia delle Entrate,
Catasto Fabbricati del Comune di Ragusa - Sez. Urb. A, al fo-
glio 143, mappale:

657 sub.2 Contrada Zona Industriale snc P. T-1 Z.C.l Categ.
D/8 Rendita catastale € 4.815,00.

Il Venditore dichiara e garantisce che al fabbricato in ogget-
to si riferisce la planimetria depositata in catasto in data
20 maggio 2004 protocollo n.RG0076911 che si allega al presen-
te atto sotto la lettera "C".

e che i dati catastali e la planimetria sono conformi allo
stato di fatto della consistenza immobiliare sulla base delle
disposizioni vigenti in materia catastale.

_ Viene allegata al presente atto alla lettera "D" la Comunica-



zione Antimafia rilasciata dalla Prefettura  di Ragusa relativa
al Compratore in data 11 febbraio 2025.

ARTICOLO 2
Il compratore per se stesso e per i suoi aventi causa a qual-
siasi titolo si obbliga espressamente:
a) a rispettare tutte le norme, disposizioni ed istruzioni gia
emanate, ed in prosieguo di tempo, eventualmente da emanarsi
relative alla disciplina delle opere, attrezzature e servizi
d'interesse e di uso comune eventualmente gestiti dall’IRSAP,
oggl Ente gestore delle aree industriali ex L.R 8/2012 e
s.m.i. e da terzi da questo delegati nell'ambito dell'agglome-
rato industriale ed in particolare il regolamento per 1’inse-
diamento delle attivita nell’ambito delle aree industriali
dell’IRSAP, approvato con Delibera del Consiglio di Ammini-
strazione n. 10 del 6 giugno 2022 e successive modificazioni
ed integrazioni (il “Regolamento”), che il compratore dichiara
di ben conoscere e accettare;
b) a pagare i canoni ed i contributi per la manutenzione e la
gestione di tali opere, attrezzature e servizi, nella misura,
con le modalita ed alle scadenze deliberate dall’ IRSAP;
c) a rispettare le previsioni e 1 vincoli di destinazione ur-
banistica riguardanti 1l’area industriale del Consorzio A.S.I.
di Ragusa e dell’IRSAP, dei quali dichiara di avere piena co-
noscenza;
d) a non cedere a terzi, a qualsiasi titolo, lo stabilimento o
parte di esso, per un periodo non inferiore a tre anni dalla
data del presente rogito, eccetto il caso di autorizzazione
espressa da parte dell’ IRSAP;
e) a mantenere, per almeno due anni dalla data di aggiudica-
zione definitiva, 1 livelli occupazionali dichiarati in sede
di gara, che qui si intendono espressamente richiamati e tra-
scritti e che hanno costituito presupposto essenziale
dell'assegnazione, in quanto hanno determinato, con la wvaluta-
zione di altri parametri, 1l’assegnazione in vendita del rusti-
co di che trattasi.
Eventuali variazioni al di sotto dei livelli occupazionali mi-
nimi previsti, dovranno essere sottoposti, mediante specifica
istanza motivata, alle valutazioni dell’ IRSAP, che si riserva
tutti 1 diritti discendenti dalla legge o dal Regolamento;
f) a mantenere per almeno anni tre il tipo di attivita che
verra avviata nell’immobile, o altro tipo di attivita espres-
samente autorizzata dall’ IRSAP;
g) ad accettare, durante le fasi realizzative dell’iniziativa
proposta, senza riserva alcuna, l'attivita e la potesta di vi-
gilanza all’Ufficio Periferico IRSAP di Ragusa.

ARTICOLO 3
- Gli obblighi di cui ai punti d) ed f), hanno carattere es-
senziale e l'inadempimento anche di uno solo di essi costitui-
sce valida causa di risoluzione di diritto del contratto, in

quanto le parti convengono al riguardo la clausola risolutiva



espressa.
In tale eventualita, troveranno applicazione le prescrizioni
del Regolamento e, in particolare, quanto previsto dall’art.
18 dello stesso. Inoltre, il Compratore sara tenuto al rimbor-
so di tutte le spese sostenute dal Consorzio A.S.I. in Liqui-
dazione di Ragusa o dall’ IRSAP in dipendenza del presente
contratto e della sua risoluzione.
I1 mancato rispetto degli obblighi di cui ai restanti punti
del precedente articolo comporta la sospensione dei servizi o
la non concessione degli stessi da parte dell’ IRSAP.

ARTICOLO 4
Le parti convengono che 1’IRSAP avra sempre il diritto di im—
porre anche successivamente al presente atto, senza corrispet-
tivo di sorta, servitu di elettrodotto, metanodotto, acquedot-
to e fognatura e servitu telefonica sugli spazi non coperti da
edifici. Il Compratore si obbliga per se e per 1 suoi aventi
causa, a qualsiasi titolo, a concedere le relative servitu
senza corrispettivo di sorta, essendosi tenuto conto di ciod
nella determinazione del prezzo, ed obbligandosi il Comprato-
re, altresi, ad intervenire nei relativi atti di concessione
di tali servitu. .
Saranno rifusi eventuali danni arrecati nell'esecuzione
dell'opera.

ARTICOLO 5
— Dichiara il Compratore di essere perfettamente a conoscenza
del Piano Regolatore territoriale dell'Agglomerato Industriale
di Ragusa, in atto vigente e di accettarlo in ogni sua parte.

ARTICOLO 6
Garantisce 1l Venditore 1la piena proprieta, disponibilita e
liberta ipotecaria di gquanto venduto, libero e franco da pesi
ed oneri pregiudizievoli.

ARTICOLO 7
In linea di principio, e per il periodo di tre anni dalla data
del presente rogito, €& vietata l'accensione di ipoteche da
parte di terzi nel rustico assegnato dal Consorzio alla ditta
istante, fatta eccezione per gli istituti a garanzia di finan-
ziamenti pubblici concessi dallo Stato, ferme e impregiudicate
le prescrizioni del Regolamento.
Nei confronti degli Istituti di Credito abilitati all’eserci-
zio del credito industriale e/o artigianale e/o commerciale,
non avranno efficacia le clausole limitative di cui al prece-
dente paragrafo, e 1'Istituto potra essere autorizzato dal
Consorzio A.S.I. in Liquidazione di Ragusa o dall’IRSAP ad
iscrivere ipoteca sul menzionati immobili, a garanzia di mutui
che eventualmente dovesse concedere, con il limite di un mon-
tante ipotecario massimo pari al 75% (settantacinque per cen-
to) del prezzo di compravendita.
In tale ultimo caso, qualora si dovesse procedere con la riso-
luzione del presente contratto per una delle ragioni indivi-
duate al precedente art.3 o derivanti dalla legge o dal Rego-



lamento, fermo quanto espressamente sancito dall’art.18 del
regolamento stesso, si precisa che dalla somma pari al 75% del
prezzo di compravendita, da restituire al Compratore, andra
detratta, oltre alle spese indicate al citato art.3, ogni
eventuale quota di finanziamento pubblico ricevuto dall’opera-
tore economico inadempiente, oltre a quanto ancora dallo stes-
so dovuto all’Istituto di credito ipotecario.

ARTICOLO 8
La vendita avviene al prezzo che i comparenti dichiarano esse-
re stato convenuto in complessivi Euro 302.057,37 (trecento-
duemilacinquantasette virgola trentasette) oltre all'imposta
di cui al D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633 successive modifiche
ed integrazioni (IVA).
I comparenti dichiarano di essere a conoscenza dell'obbligo di
dichiarare nel presente atto i1l prezzo realmente pattuito.
Ai sensi degli articoli 21, 46 e 47 del Testo Unico sulla do-
cumentazione amministrativa approvato con D.P.R. 28 dicembre
2000 n. 445, i comparenti, consapevoli delle responsabilita
penali in caso di dichiarazione mendace nonché dei poteri di
accertamento dell'amministrazione finanziaria e della sanzione
amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o
mendace indicazione dei dati, dichiarano sotto la loro respon-
sabilita che:
- la vendita di cui al presente atto & stata conclusa senza
l'intervento di alcun mediatore;
- 11 prezzo & stato pagato nel modo seguente:
Eu;o 5.000,00 (cinquemila virgola zero zero) sono stati pagati
mediante bonifico bancario in data 25 gennaio 2024 n. cro
1101240250324856;
Euro 297.057,37 (duecentonovantasettemila cinquantasette vir-
gola trentasette) sono stati versati mediante bonifico banca-
rio effettuato in data 17 febbraio 2025 n. cro 00012351518.
Il comparente Nicotra Salvatore nella qualita sopra spiegata
con la sottoscrizione del presente contratto dichiara avere
ricevuto 11 prezzo della vendita dal Compratore e ne rilascia
quietanza, con espressa dichiarazione di non avere altro a
pretendere per qualsiasi titolo, ragione e azione e con esone-
ro per il Conservatore dei Registri Immobiliari competente da
ogni responsabilita per mancata iscrizione di ipoteca legale.

ARTICOLO 9
- Il possesso di diritto dell’immobile viene trasferito oggi
stesso alla parte acquirente potendone questa godere da asso-—
luta e legittima proprietaria con i vantaggi e gli oneri, sal-
vi gli obblighi ed i limiti di cui sopra.

ARTICOLO 10
Ai sensi della vigente normativa urbanistica, il Venditore di-
chiara che:
a) 1l’immobile in oggetto facente parte dell’agglomerato indu-
striale di Ragusa & stato incluso nei programmi annuali appro-—
vati dal Ministgro per gli Interventi Straordinari nel Mezzo-



giorno su proposta della Regione Siciliana e approvato e fi-
nanziato per effetto del T.U. delle Leggi sul Mezzogiorno e,
pertanto, ai sensi degli artt. 138 del T.U. (D.P.R n.
218/1978) e della L. 1150/1942, non era necessaria la Licenza
Edilizia ora Concessione;
b) 1l’immobile e stato regolarmente collaudato ai fini statici
e amministrativi e che pertanto lo stesso non era soggetto di
rilascio di certificato di abitabilita-agibilita, come da nota
del Comune di Ragusa, prot. 52337 del 6 ottobre 1997.
- dichiara inoltre di avere fornito al Compratore, che confer-
ma, le informazioni e la documentazione in ordine al rendimen-
to energetico della consistenza immobiliare in oggetto, ivi
compreso il relativo attestato rilasciato in data 4 giugno
2024 dall'ing. Giovanni Cascone con studio in Ragusa iscritto
all’albo deil certificatori energetici della Regione Sicilia al
n.2555, attestato che a quest’atto si allega alla lettera "E"
dalla cui lettura i comparenti mi dispensano.
Il Compratore, dal canto suo, dichiara di ben conoscere 1lo
stato di fatto e di diritto dell’immobile oggetto del presente
atto, come dichiarato in sede di gara, e di accettare gli im-
pianti esistenti nello stato in cuil si trovano),esonerando il
Venditore da ogni relativo obbligo di garanzia e da ogni con-
nessa responsabilita.

ARTICOLO 11
Il presente contratto, ai sensi dell'art. 19 comma 9 della
Legge Regionale 8/2012 e successive modifiche ed integrazioni,
rimané espressamente subordinato alla condizione sospensiva
che la Regione Siciliana, entro trenta giorni (30 gg.) dalla
comunicazione che verra inviata a cura di me Notaio, non deli-
beri l'acquisto dell'immobile in oggetto alle medesime condi-
zioni.

ARTICOLO 12
Il Compratore, per se stesso e per gli aventi causa, autorizza
espressamente il Consorzio A.S.I. in Liquidazione di Ragusa ad
utilizzare i dati forniti, sia durante 1l'iter della pratica
che ha portato all'assegnazione del suolo oggi ceduto, sia
quelli che, in dipendenza delle specifiche clausole contrat-
tuali, saranno successivamente forniti, in conformita della
legge n. 675/96.
Al sensi degli articoli 21, 46 e 47 del Testo Unico sulla do-
cumentazione amministrativa approvato con D.P.R. 28 dicembre
2000 n. 445, il Compratore, consapevole delle responsabilita
penali in caso di dichiarazione mendace nonché dei poteri di
accertamento dell'amministrazione finanziaria e della sanzione
amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o
mendace indicazione dei dati, dichiara sotto la loro responsa-
bilita di aver assolto ogni tipo di tributo afferente la con-
duzione dell’Immobile (quale, a titolo esemplificativo e non
esaustivo la TARI, TOSAP, etc.), dichiarando espressamente di

manlevare e tenere indenne il Venditore dal pagamento di qual-



siasi onere.

ARTICOLO 11
Le spese del presente atto e conseguenziali sono a carico del
Compratore.

ARTICOLO 12
Le parti si dichiarano edotte del fatto che i dati personali
inerenti il presente atto verranno conservati da ﬁe Notaio,
secondo quanto previsto dalla Legge.

Le parti mi dispensano dalla lettura degli allegati.

Richiesto io Notaio ho stipulato quest'atto, in parte dattilo-
scritto da persona di mia fiducia e in parte scritto da me, e
dello stesso ho dato lettura ai comparenti che lo approvano.
Consta quest'atto di tre(3) fogli occupati per dieci(10)
pagine e parte di questa undicesima (11) fin qui e viene
sottoscritto dai comparenti e da me Notaio alle ore undici e
minuti trenta(11:30)

F.TO SALVATORE NICOTRA

F.TO DANIELE CANNIZZO

F.TO DOTTOR MARCELLO ZICHICHI NOTAIO

La presente copia realizzata.con sistema elettronico & confor-
me all'originéle e si rilascia pér gli usi consenﬁiti dalla
legge.

Ragusa, 1li 19 febbraio duemilaventicinque

F.TO DOTTOR MARCELLO ZICHICHI NOTAIO
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CONSORZIO A.S.I. RAGUSA IN LIQUIDAZIONE
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Prot, N, 643  del 1‘51/1‘9/2-924.

DETERMINAZIONE DEL COMMISSARIO LIQUIDATORE

N_ 85 del /5/1-5’/?924

OGGETTO: Aggiudicazione e sottoserizione atto di compravendita rustico industriale “lotto 2 con
la ditta AREA SYSTEM s.x]. di Ragusa — procedure di vendita ad evidenza pubblica cx at. 19
comma 9 ter della L.R 8/2012 ¢ s.m.i, -

IL, COMMISSARIO LIQUIDATORE
VISTI: |
= LaLR; n 8 del 12 g_cnnaio 2012, con la quaie 50110 stati soppres‘éi ¢ posti in liqui‘dazionc 1
Consorzi ASI della Sicilia;
- Lrart. 10 della L.R n. 10'del 10 Juglio 2018 e, in particolare; I’art. 10 di modifical’art.19 della
L.R 8/2012 sulle nomine dei commissari lig'uida’tori degli ex Consorzi ASI della Sicilia; |
8 la L.R 22 febbraio 2019 n. 1 ¢; in paﬁicol&rc; Pact. 32 che modifica 'art; 19 della LR 8/2012
e s,.m‘.'i’: |
5 il D.A. n4/GAB del 5 marzo /2024, con il quale & stato niomiriato il Dr. Salyators Nicotra
qualé Commissario Liquidatore dei Consorzi ASI in liquidazione di Ragusa, Enna, e di Caltagirone,
a cui coﬁpeié oltre I"attivita di liquidazione e gestionali dell’Ente, ‘anche la legale rappresentanza
dello stesm,
PREN[ESSO

-che con determina commissariale nr.59 del 28/6/2023 ¢ stato approvato il bando di gara per la

vendita, ai sensi dell’art.19 della L.R.S. nr. § del 2012, di cinque rustici industriali (individuati con la
denominazione “lotto 1", “Iotto 2*, “lotto 3%, “lotto 4™ ¢ “lotto. 5”) ubicati presso I'agglomerato

mdustnale di Ragusa
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~che con successiva determina commissariale nr. 100 del 30/10/2023, tra altro, ¢ stata indetta una
nuova procedura di gara per la collocazione dei residuali due rustici andati deserti & precisamente i
“lotti” individuati coninr. *2 e 37;

“che con determina del Commissario ad acta nr.6 del 23/2/2024 (prot.93 pari data) & stato approvato
il w}crb_ale di para del 19/2/2024 (prot.088 e rett. prot.90 di pari data) Con.ﬂ qu,ale"s:i € preso éatto chie

relativamente al “lotto 2" non ‘sono pervenute offerte e che il “lofto 3 (Sez. Urb. ‘A, foglio 143,

tti di prelazione,

mappale: 657 sub.3) & stato provvisoriamente aggiudicato, fatti salvi eventuali d
pezl'l‘.importo di €302,057,37 alla societa Area System s.r.l. con sede in Ragusa — Zona Industriale
III fase —viale 16 n 10 con codice fiscale e partita iva 00263120883

-che con nota assunta con il prot, 1. 143 del 29/3/2024, la ditta COTRA s.r.L. di Ragusa, conduttrice
del predetto rustico individuato come “lotto 3” ha comunicato di voler esercitare il diritto di
prelazione per Iacquisto del lotto provvisoriamente aggiundicato alla ditta Area System s.r.1;
VISTA: o |

-la nota prot 280 del_ 17 maggio 2024 con la quale il Consorzio ha comunicato alla ditta Area System
s.xj.l.’: la yolonta della ditta COIRA s.r.l. di esercitare il diritto di prelazione per il lotto ad essa
provvisoriamente aggiudicato; .

-la nota assunta con il prot. nr. 315 del 4-6-2024.con la quale la ditta Area System s.r.1,; aggiudicataria

provvisoria del rustico industsiale individuato come “lotio 37, 'ha comunicato la disponibilitd a °

rinunciare all'assegnazione del rustico oggetto del diritto di‘pm'lazione da parte della difta condutirice
COIRA s.tr.1. con se‘dé, ﬁin Ragusa via Zona Indu's‘triale 11T fase —viale 16 n’.ilO con codice fiscale ¢
partita iva 00263120883, a condizione che alla stessa gli venga assegnato in proprietd il ristico
industrialé individuato come “lotto 2”;

RITENUTO

~di prendere atto'di quanto comunicato dalla ditta Area System s.r.l., aggiudicataria proyvisoria del
rustico industriale “lotto 3™

-che ¢& interesse generale della gestione commissariale la dismissione dei beni immobili in tempi
celeri;

-che appare oltremodo opportuno evitare l'instaurarsi di un contenzioso che avrebbe come
conseguenza I’esborso di spese legali e il procrastinarsi per un tempo indefinito della conclusione:

della procedura di liquidazione; hihe

" Piazzale Cesare Zipelli Tol 0932-667124 - 667105 ST
Zona Industriale snc - ¢.da Mugno | Fax. 0932-667285 ,":{:l',"\;\"\ )
97100 - Ragusa Mail: asicapusa.liquidazionc@gmail.com (s
P. IVA 00119380889 ‘PEC: consorzioasiragusa inliquidazione@pec.it s
Codice IPA: UF53BO ’ T '

16/10/2024, 15:14
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~che il rustico (“lotto 2”) richiesto in assegnazione da parte della Ditta .Area System s.rl; in
sostituzione di quello oggetto di aggiudicazione provvisoria (“lotto 3”), & stato, pitl volte sottoposto a:
bando pubblico con esito negativo, dimostrazione della poca appetibilita dello stessa per gli operatori
'cCononﬁci; |
-che ¢ hite;ésse del Consorzio concludere le fasi di aggiudicazione definitive dei rustici oggetto del
‘bando di cui alla determina commissariale nr. 59 del 28/06/2023;
~che la disponibilitd manifestata dalla ditta ditta Area System s.r.l. comporta un ulteriore iri,tmit'dlper
il Consorzio nella misura in cui il rustico “lotto 27; ad oggi privo di aggiudicazione, nonostapte:
I'espletamento di pid bandi, sarebbe oggetto di aggiudicazione definitiva, completandosi, cosi, fa
vendita di tatti e Giriquie i Jotti messi a bando;
~di aderire alla soluzione offerta dalla ditta. Area System s.r.l; provvedendo all’assegnazione
definitiva del rustico industriale individuato nel bando tésté citato: con il “lotto 27 per. il medesimo

: '1mp0rto offerto per il rustrco citato come “lotto 3" (maggxore del valote posto a base d’asta),
-di prendere atto che, per la vendita del rustico industriale di che trattasi non sussistono agevolazioni
da riconoscere ai sensi dell’art, 19 comma 9 ter delia L.R 8/2012 e s.m., in favore della ditta Area
System s.r.l..
RITENUTO di sottoscrivere, per quanto sopra, con la ditta Arca System s.r.l. contratto notarile di
compraveudzta per Paliénazione 4 titolo definitivo del rustico industrialé “lotto2” (catasto Sez. Utb;
A foglio 143 mappale: 657 sub 2) ubicato presso l’agglomcrato industriale di Ragusa, per come
Sopra esposto, secondo lo schema di contratto approvato con determina 46 del 18-6-2024;

. RITENUTA la propria competenza, in forza del succitato D.A. n.' 4/GAB del 05/03/2024

DETERMINA:

1) le premesse si intendono qui riportate;

"2) di prendere atto della nota assunta con il prot; nr. 315 del 4:6-2024 della ditta Area System

8L, cui si fa espresso rinvio;

1

di prendere atto della nota assunta con il prot. nr. 143 del 29/3/2024 cui si fa espresso rinvio;

'@f “--‘::,T di prendere atto, con riferimento al rustico citato come “lotto 3” nell’ambito del bando di cui
;7;‘.' ; determine nr.59 del 28/6/2023, nr.100 del 30/10/2023 e nr.6 del 26/2/2024, del diritto di
: -?" cla ione esercitato dalla ditta COIRA,

2
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5) di prendere atto della disponibilitd della ditta Area System s.r.l. ad acquisire in propriet il
rustico citato come “lotto 2" in sostituzione di quello oggetto dell’aggiudicazione provvisoria e cid
in forza del diritto di prelazione esercitato dalla ditta conduttrice;

6) dare atto che & interesse del Consorzio eviyare cOnt_enziqsi di ogni sorta chie avrebbero come:
conseguenza I’esborso di consistenti spese legali e il dilatarsi dei tempi di conclusione della procedura.
di liquidazione;

7 dare atto che I'assegnazione del rustico citato come “lotto 2", posto a base d’asta per €
292.522,31, verrd assegnato alla ditta Area System s.r.l. peril maggior prezzo di €302.057,37, somma
giz‘L offerta da quest’ultima per 1’aggiudicazione del “lotto 3":, con conseguente evidente vantaggio
economico per il Consorzio;””; | |

8) di revocare if punto 4) della delibera nr.6 del 26/2/2024 cui si fa espresso rinvio;

9) di assegnare definitivaroente, per come richiesto, alla ditta Area System s.r.l. il rustico citato
come “lotto 2” per la cifra di €. €.302.057,37 i cui riferimenti catastali coincidono con quelli indicati
nella Sez, Urb. A, foglio 143, mappale: 657 sub.2;

10)  dare atfo che la compravendita oggetto delld presente deterniina € soggetta al reverse change
di cui all*art. 17 del dpr 633/72 per cui la parte acquirente non dovrd procedere al versamento
del’IVA; , ;

SRR | 1) dare atto che, per la vendita del rustico industriale di che trattasi non sussistono agévdlazi()ni
_da riconoscere ai sensi dell'art. 19 comma 9 ter della L.R 8/2012 e 5., in favore della ditta Area
System s.r.L; |
12)  dare atto che il prezzo di cui al precedente punto 9) sara diminnito dalla quota di acconto
versata in sede di partecipazione al bando di cui alla parte motiva;

13)  dare atto e Tos e Avek System s..L, con la sottoscrizione dell’atto di compravendita
relativa al “lotto 2", manleverd espressamente il Consorzio dal rimborso di qualsiasi spesa, costo od
onere dalla stessa sostenuto p"cf la partecipazione al bando del “lotto 3" 0 qu‘aut’altro connesso,
detivante o discendente dall’attuazione della presente detérmina e che la predetta ditta Area System
s.r.l. rinuncera ad ogni azione, per qualunque causa o ragione, in danno del Consorzio per tutto quanto i
forma oggetto della determina stessa; H )
14) di sottoscrivere, per quanto sopra, con la ditta ‘Area System s.r.l. contratto notarile d1
compravendita per [alienazione a titolo definitivo del tustico industriale “lotto 2, individuato al.

catasto alla Sez. Urb. A, al foglio 143, mappale: 657 sub.2, ubicato presso I’agglomerato industriale
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di Ragusa, per come sopra esposto, secondo lo schema di contratto approvato con determina 46 del
18&6—2024, prevedendo ‘che ;jcg'li’ stessi venga inserita la condizione sqspens'iva' di cui all’act, 19
cominia O della LR 8/2012 ¢ sm.i.; - |

15)  di sottoporre gli effetti giuridici della presente determina all’acquisizione di un atto formale
di accettazione, da partc della Area System s.r:1, di tutto quanto sin qui riportato;

16). didare seguito a tutti gli atti amministrativi necessari per la formulazione e stipula del rogito
notarile ove qxii non ‘eSpres,samentc:indi'cati; |
17') trasmettere la presente determina all’Assessorato Regionale all’Economia, all’Assessorato
Regionale alle Attivitd Produttive Ufficio Vigilanza Enti in liquidazione ed all’Ufficio Regionale
Speciale per la; chivsura delle hqu1daz10m

18) pubbhca.re la prescnte determina sul sito web del Consorzio mediante trasmxssxone degli atti
alla mal_l DOﬂal}@ﬁql]lﬂdlmfal@;t.

Il Commissatio Liquidatore
Dr. Salvatore Nicotra

" SALVATORE
NICOTRA
16.10.2024
;14418457
UTC
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comsonzxo ASIDI RAGUSA IN LIQUIDAZIONE

' DETERMINAZIONE DEL COMMISSARIO AD ACTA

N.. 6 __del _26-2:2024

OGGE'I_‘TO Procedura ad ev1denza pubbllcu pcr la vendita di n.2 rustici industriali ubicali nell’ag-

glomerato industriale di Ragusa- approvazione verbale di gara e aggmdlcazxonc prov—
" 'visoria i

| 1L COMMISSARIO AD ACTA
VISTL: '. | |
- VISTI:

- LaLR. n. 8 del 12 gennalo 2012 e s.m.i con la quale sono stati soppressi e posti in
hquxdazxone i Consorm ASI della Sicilia;

“Lart. 10 della’ L R n, 10 del 10 luglio 2018 ed in particolare I’art. 10 di modifica 1'art.19
della L.R 8/2012 sulle nomme dei commlssarl lxqmdaton dcgll ex Consom ASI della
7 SlCllla, | < |

- la LR 22 febbrmo 2019 n, 1edin parucolarc. Part. 32 che modifica Part: 19 ‘della L.R
8/2012 € s.m.i:

= 11 D A.m. 1del 10/01/2024 con il quale & stato nominato il Dr. Massimiliano Branca quale

) Com:mssano ad Acta'de dei Consorzi ASI in hqu:dazxone di Ragusa, Enna e del calatino di

e caltaguone cui compete, " oltre al]e amvxté gesnonah degli Enu anche la legale
rapprescntanza degli 'stessi; !

§
1

Vnsta la determinazione n. 100/2023 con la quale il CommlSSﬂnO anmdatore del Consorzio ASI di

. Ragusa in quurdazmne ha ‘approvato il 2° bando di gara per la vendita, ai sensi dell’art. 19 della
LR 8/2012 ¢ s:m.i, din. 2 rustici industriali ubicati presso I'agglomerato industriali di Rdgusa indi-,
viduati come lottin. 2 e lotto n. 3, come da bando di gara;

Preso Atto che il bando e tutti gli allcgan sono stati pubbllcah sui siti 1stuuzxona11 del Consomo
ASI Ragusa in quuldamone dei consorzi in hquxdazlone della Sicilia orientale, di Umoncamere Si=
cilia e dell’IRSAP; nonché sul porta!c in'uso all'IRSAP https //lrs'ipSlulla tu(logare it/; ‘
Vista la disposizione del Direttore Generale dell'IRSAP 1. 2166' del 6/2/2024 con la quale, in -
scontro alla richiesta del Commissario quu1daton., ¢ stata de51gnata la commissione per le opera-
zioni di gara del 71212024, poi posticipate al 19/2/2024 per la summenzionata procedura di vendita; -
Vista la noma commissariale prot. 79 del 14-2-2024 con la quale & stata nominata la commissione

< digara sulla base della predetta designazione del Direttore Generale dell'lRSAP;

Visti il verbale di gara del 19/2/2024, prot.088, e la rettifica prot. 90 del 19-2- 2024, che fanno parte
mtegrantc del presente atto; : v
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CONSORZIO ASI DI RAGUSA IN LIQUIDAZIONE

determina

1) Diapprovare il verbale di gara del 19/2/2024 prot. 088, ¢ Ia rettifica prot. 90 di pari data, re-
' lativi alla procedura ad evidenza pubblica per la vendita di n. 2 rustici industriali ubicati
presso 1'agglomerato industriale di Ragusa di proprieta del Consorzio ASI di Ragusa in li-
quidazione; ) ‘
" 2) Prendere atlo che per la procedura di vendita, relativamente al lofto n. 2, non sono pervenute
offerte e che la stessa ¢ andata deserta; A A

3) - Ai sensi e per gli effetti del predetto verbale di gara, di aggiudicare in via provvisoria per la
vendita il lotto n. 3 alla ditta Area System di Ragusa per ['importo di € 302.057,37, fatti sal-
vi gli eventuali diritti di prelazione come da bando di gara; _

4) Di procedere alla ripubblicazione del bando per la vendita del lotto n, 2 rimasto privo di of-
ferte in sede di gara S

S\t -——~\<\\ Al

-y ,""f ¥
{ Ve Previagia)
' S [ T 1
R
1 ll. u .-_‘,‘:'.\:.
R
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BANCA DATI NAZIONALE UNICA DELLA DOCUMENTAZIONE ANTIMAFIA

PROTOCOLLO N PR_RGUTG_lngresso_| 0081100_20241205
CODICE FISCALE: 00263120883
SEDE LEGALE:  ZONA INDUSTRIALE INDUSTRIALE il FASE ;97100 RAGUSA (RG)

VISTA LA RICHIESTA DI RILASCIO DELLA COMUNICAZIONE ANTIMAFIA Al SENS| DELL'ART. 87 DEL D.LGS. 6 SETTEMBRE
2011, N.159, “CODICE DELLE LEGG| ANTIMAFIA E DELLE MISURE DI PREVENZIONE, NONCHE' NUOVE DISPOSIZION| IN
MATERIA DI DOCUMENTAZIONE ANTIMAFIA, ANORMA DEGLI ARTICOLI 1 E 2 DELLA LEGGE 13 AGOSTO 2010, N.136" E
SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI;

‘VISTE LE RISULTANZE DELLA BANCA DATI NAZIONALE UNICA DELLA DOCUMENTAZIONE ANTIMAFIA ALLA DATA
ODIERNA;

S1 COMUNICA
CHE A GARICO DELLA SUINDICATA AREA SYSTEM S.R.L, E DEI RELATIVI SOGGETTI DI CUI ALL'ART.85 DEL D.LGS.

159/2011, ALLA DATA ODIERNA NON SUSSISTONO LE CAUSE DI DECADENZA, DI SOSPENSIONE 0Dl DIVIETO DI cul
,ALL ART.67 DEL D.LGS. 159/2011

Data
11/02/2025

COMUNICAZIONE ANTIMAFIA LIBERATORIA RILASCIATA, Al SENS| DELL'ARTICOLO 88, COMMA 1, DEL D.LGS. 6
SETTEMBRE 2011, N.159, UTILIZZANDO IL COLLEGAMENTO ALLA BANCA DATI NAZIONALE UNICA DELLA
DOCUMENTAZIONE ANTIMAFIA 3
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Destinazione d'uso
L1 Residenziale
Non resideizlale

ClassiﬂcazfoneDPR ‘”2/ 93:
E2 ufficl & assimilabill

Oggetto dell'attestato

K. Intero edificio

1 Unibas immobiliae

[ Gruppo di unités immobiliari

Numero di unita immobilicri

Nuova cestruzione
Pns;ag‘gfo di proprieta
lgeasione:
Ristrutturazione fmporfan"?e

quu’qltflcdzigng e’h’erg"eﬂc‘a‘

Indirizzo

'Cod lsh:t. 088009
Zong induulrlclu lll Fuxo SNC

di cul & composto ledificio: T Altro:
Dati identificativi N | ) .
[ Regione:  Sicllia , Zona climatica : c
Comune:  Ragusa (RG) Anno di costruzione : 1960

Superficle utile riscaldata (m?) : 241,00
Superficle utlle raffrescata (m?) : 0,00

cAP 97100 Volume lordo riscaldato (m) 574,70
Piano | ¢ T/ 1- lntemo 3 V@IQﬁe Iq'r'dp'r%x'fﬁ‘@:g; ato ‘(mf’)_;x Q,Qd
Coord. Gls I.af 36, 892800 ; Long 1 14 692320
Comune catastale Ragusa Sezione | A | Foglio | 143 |Parficella| 657
e ] =] B '

Alfri subalterni

I

e

Servnz: energetici presenti
. Climatizzazione lnvernale

O . G| Climatizzazione estiva

El Ventilazione meccanica

L1 |5 Prod. acqua calda sanitaria

D lluminazione

O Trasporto di persone o cose

La sezione riporfa l‘mdlce di prestozlone energetica globale non rinnovabile in funzione del fcbbrlcofo & clel servizi energetld presenﬂ
noncho la prestazione energetica del fabbrucuto, al natto del rendimento’ degli impianti presenti;

Prestazione energetica del
fubbricato

INVERNO ESTATE

Prestazione energelice globale

'+“ Pits afficionte

Riferimenti
Gli immobili simili
quoasto aviebbero in

media la seguente
classificazione:

Se nuovi

EPQI ,aren
7143

kWh/m? dnno




La' sezlone: riporta l'indice ‘di prestazione energetica rinnovublle e non rinnovc:bue, nonché una: stima dell’energlq consumufq
‘annualmente dallimmobile secondo un Uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi annui di energia

Indice della prestazione
energetico non rinnovabile

EPg1ncen

kWh/m2 anno

71,43

Inclice della prestazione

energeﬁca finnovabile

EPgl,vm

kWh/m? anno

0,00

Emissioni di CO2

kg/m? anno
13,39

La sezione riporta gll lntervenh raccomandati e la stima dei risultatl conseguibili con Il singolo intervento o' con la realizzazione
dell'insieme di “essi, ‘esprimendo una valutazione di massima del potenzlcxle di miglioramento dell'ednhcm o ‘immobile oggeﬂo
dell‘aﬂestuto di prestazione energetica

Clu:s; CLASSE
) ‘ e ENERGETICA
; i o o E ti
- TIPO DI INTERVENTO Gamnarigung; | Tewmpa diitoro e raggiungibile se i
Cadice e T X . Ristrutfuraziona | dell'investimento Raggiungibile i i
o RACCOMANDATO impordante |  anni ‘con Ilinterventa rea "“""“’ “’t:" gh
oy g ; _ _ nlerven
(EPG';""?'? kWh/m? anno ) raccomandati
e by i ‘ . ‘ .
RENT Colbentazione delle sfruﬂ’ure opache NO 10,00 G (71,43)
! verticali rivolte verso |'esterno :
T Sostifuzione delle chivsure trasparent! s e S ;
REN2 comprensive di Inflss! rivolle versa l'esterno, NO 10,00 F (48,74)
F
38,70

(le‘l‘['m"l unno-)
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Climatizzazione | SIMULATO IN QUA
invernale ’

T “acqua
calda sanitaria

Impianti combinati |

llluminazione

Trasporto persone

o cose




U

Lo sezione riporta informazioni sulle opportunitd, anche In_terminl di strumenti dl sostegne nazionali o locali, legate all'esecizione di
diagnesi energetiche e interventi dirlquallficazione energetice, comprese le ristrutturazionl importanti.

Ddtq soprallioga: 31/05/2024

[ Ente/Organismo pubblico Techico abilitato [ organismo/Sscieta

Nome e Cognome |/ Denominazione |GIOVANNI CASCONE

Indirizzo | Via IV Novembre 26, Ragusa

E-mail glovannicasconeing @gmail.com

Telefono ' 333-2995070

Titolo ~  |INGEGNERE ) )

O‘rdlne/liscrlzione'. Iscritto all'Ordine di Ragusa al n.837

Dichiarazione diindipendenza Il sottoseritto certificatore, canscipevale delle responsublllto assunte ai sensi degli artt.359 e 481 de|

Codicé Ponale, DICHIARA di aver svalfo con Indipendenza ed Imparziclita di gludizia | attivita df
Seggetio Certificatare del sistema edificio implante oggetto del presente attestato e | ossenza di
conflitto di interessi ai senst dell art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n, 75,

Informazioni aggiuntive Il sottoscritto Ing, CASCONE Giovanni dichiara di vssere iscritto nall'elenco reglonale dcu certificator
: abilitati alla certificaziona anergetlcu degli edifici della Reglone
Siciliu n 2555

E stato -eseguito almeno un soprqlluogo/rllievo sull'edificio obbligatorio par la redazione
del presente APE

Il software utilizzato risponde ai reqmsih di nspondenza e garanzia di scostamento massimo dei si
risultati canseguiti tispeto al valori oftenuti per mezzo dello strumento di riferimente nazmnalo"

Ai fini della redazione del presente qﬂes!uto é sia’_o vlilizzato un software che impieghi un metodo di

v : NO
calcolo semplificato?

Il presente attestato & reso, dal so!loscnlto, in forma di dichiarazione soslitutiva di atfo notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell*articolo 15, comma 1 del D. Lgs 192/2005 cosl coma madificato dall'articolo 12 del D.L 6;!/2013.




Ag _i%bm,

unergna necessuna ad ossncurare il comfort unroverso i dlversl servizl erogatl dal sisteml tecnicl presenti; in condizionl
convenzionali d'uso. Al fine di Individuare le potenzialits di miglioramento della prestazione energetica, l'attestaro riporta
informazioni specifiche sulle prestazioni enargetiche dal fabbricdto e degli impianti. Viene altresi Indicata la classe energetica pio

elevata mggrunglblla in caso di realizzozione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte: nelld sezione
“raccomandazioni" (pag.2),

PRIMA PAGINA

Informazioni ganemh' tra le informazioni generah & rlportatu la motwuzwne alla base della redazione dell'APE. Nell‘amblto del
perioda di validitd, cid non preclude ['Uso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli vl Indicati,

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabblsogno annuale di energla primaria non rinnovabile relativa’ o tufti [ servizil
erogati dai sisteml tecnicl present, In base al quale @ identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scula da A4 (ed;ﬂcm
piu efficiente) a G (edificlo meno efficiente). ’

Prestazione enargetica del fabbricato; indice qualitative del fabbisogno di energia necessario per Il soddisfacimento del confort
interno, Indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale .indice da un'indicazione di come I'edificio,

d'estate. e d'inverno, isola termicamente gll amblent] Interni rispetto all'ambiente esterno. La scala: di valutazione: qualitativa
utilizzata osserva il seguente criterio:

QUALITAT ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

.I valori di soghu per. ch definizione del Ilvello divqualitd; suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle’ Linee: guldcn perv
I'attestazione energetica degli edificl dicul al decreto. prcvlsro dall'articole 6; conima 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio o energia quasi zero: edificio ad alrissnmu prestazione energetica, calcolata conformemente dlle dlsposmonl del decreto
leglslotwo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale :sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lgs:
192/2005 Il fabbisogno energetico molto bassa 6 quasi nullo & coperto in misura significativa da energia dd fonti rmnovablli
pradotta dll'interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica
I'appartenenza dell'edificio oggetto dell'APE a qguesta categoria.

‘Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globole non rinnovabile di un edificio simile ma dolato del requisiti minimi ~degli
edifici nuovi; nonché con la 'media degli indicl di- ‘prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistintl dc stessa tipologm
d'uso, tipologla cosrrumvc, zond climatica, dlmensloni ed esposizione di quelle oggeﬁo dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Preslazioni energetiche degli impianti e ‘consumi ‘stimatiy la sezione riparta. Findice ‘di prestazione energetica rinfovabile e
non rinnavabile’ dell'immobile: oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla: percentuale di energia rinnovabile utilizzato
dallimmobile rispetto al totale, La sezione rlporta infme una stima del quqnhmnvo di enetgw consumata  annualmente
dall'immeblle secondo un uso stondurd suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata,

Ruccomdndaziani: di seguito si riporta la tabella che elassifica le tipologie di Intervento raccomandate per la r]quullfncumone
energeticd e ld ristruurazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RlSTRUTTURAZ,IONE‘IMPQRTANTE EDIFICvIO/UNITA' IMMOBILIARE - choll'q doi Codici

Sodjen TIPO DI INTERVENTO'
Renl FABBRICATO, - INVOLUCRO OFACO
;(EN‘Q FABBRICATO - IMVOLUCRO TRASPARENTE
ml‘zma IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
RENA IMFIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTR| IMPIANTI
“R;; 0 ;6_;n RINNOVABILI

TERZA PAGINA







VERBALE D! SOPRALLUOGO

Per il rilascio dell'Attestato APE al sensi del D.Lgs10/06/2020 n.48
conforme alle Linee Guida Regione Sicilia con D.D.G. 1388 27/11/2020

Il sottesciitto Ing. Cascone Giovanni, nato a Ragusa il 01/11/1972 (Cod.Fise. CSC GNN 72501 H1630),
iscritto all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di RG al n.837, con studio in Via IV Novembre n.26, iscritto
nell'elenco régionale dei certificatori abilitati alla certificazione energetica degli edifici della Regione Sicilia
al n°2555; consapevole delle responsabilita anche penali che i assume in caso di dichiarazioni non

veritiere, di formazione o uso di atti falsi richiamate dall’art. 76 del DPR 445/2000,
DICHIARA

sotto la propria responsabilita, che in data 31/05/2024, ha svolto presso I'unita immobiliare sita a RAGUSA
(RG), censita oggi al N.C.E.U. al Foglio A/143, Particella 657, Subalterno 2, il sdpralluogoiinte_mq al ql_.lale
era presente il sig. dott. MIGLIORE LEONARDO (cod.fisc. MGL LRD 68T27 H163W) in qualita di funzionario
addetto al Consorzio AS| Ragusa in Liguidazione ( P.IVA 00119380889) pr'oprietari:o‘d‘ell'immob_ile.

Ragusa, 31/05/2024

Il proprietarjo/delegato

Il Tecnico Certificatora
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